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                   Статья1.
    Внести в часть 111 « Градостроительные регламенты» изменения, изложив ее в новой редакции:

«ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ».

Раздел 7. Градостроительные регламенты.

Статья 7.1. Порядок установления территориальных зон.

7.1.1. В соответствии со ст. 34 Градостроительного кодекса РФ  при подготовке правил землепользования и застройки, границы территориальных зон устанавливаются с учетом:

- возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

- функциональных зон и параметров их планируемого развития, (за исключением случая, установленного ч. 6 ст. 18 ГК РФ) определенных генеральным планом поселения и схемой территориального планирования территории муниципального района;

- видов территориальных зон;

- сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

- планируемых изменений границ земель различных категорий в соответствии с документами территориального планирования и документацией по планировке территорий;

- предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенных на смежных земельных участках.

7.1.2. Границы территориальных зон могут устанавливаться по:

= красным линиям;

= границам земельных участков;

= границам населенных пунктов в пределах муниципальных образований;

= границам муниципальных образований;

= естественным границам природных объектов;

= иным обоснованным границам.

7.1.3. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий  объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ, могут не совпадать с границами территориальных зон.

Статья 7.2.. Порядок применения градостроительных регламентов.

7.2.1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, а также всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

7.2.2. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

7.2.3. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

- в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством РФ об охране объектов культурного наследия;

- в границах территорий общего пользования (площадей, улиц проездов, скверов, автомобильных дорог, набережных, закрытых водоёмов и других подобных территорий);

- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

- предоставленные для добычи полезных ископаемых.

7.2.4. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон.

7.2.5. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Липецкой   области или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.

7.2.6. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешённого использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

Реконструкция указанных в пункте 7.2.6. настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путём приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путём уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции. Изменение видов разрешённого использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

В случае, если использование указанных в пункте 7.2.6 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

7.2.7. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, указываются:

- виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

- предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

.

7.2.8. На картах градостроительного зонирования территории сельского поселения Новосильский сельсовет  показаны объекты с особыми условиями использования территорий и указаны размеры санитарно-защитных и охранных зон вокруг них, в соответствии с санитарной классификацией:

         -  объекты сельскохозяйственного назначения и переработки сельхозпродукции с СЗЗ – 50-100-300 м;

-  объекты животноводства с СЗЗ  – 300 м;

-  кладбища смешанного и традиционного захоронения площадью 10 и менее га с СЗЗ – 100 м;

-  скотомогильник  с захоронением в ямах с СЗЗ – 1000 м;

-  участок (полигон) для участка сбора и временного хранения ТБО с СЗЗ – 500 м;

-  водозабор из скважин, родников с ЗСО – 30 м;

-  линии электропередач с ОЗ – 10 -15 м;

-  кабель связи с ОЗ – 2 м;

-  газопровод магистральный с ОЗ – 150 м;

- газораспределительные  сети высокого с ОЗ - 25 м, 

- газораспределительные  сети среднего давления с ОЗ - 10 м;

-  автодороги с придорожной полосой  – 25-50 м; 

-  водоохранная зона для рек Кобылья Снова и Голая Снова-100м с каждой стороны; для  прудов  – 50 м;

-  объекты культурного наследия (храм) с ОЗ –50 м;

-  памятники истории  (братские могилы, памятники) с ОЗ –50 м.

7.2.9. Правилами в сельском поселении Новосильский сельсовет установлены градостроительные регламенты для всех видов зон, где прописаны основные и вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости, а также условно разрешенные виды использования.

Перечень территориальных зон на территории сельского поселения Новосильский сельсовет

	Кодовые обозначения территориальных зон


	Наименование территориальных зон

	Ж
	ЖилЫЕ зонЫ

	Ж-1Б
	зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы

	ОД
	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВые ЗОНЫ

	ОД-1
	зона делового, общественного и коммерческого назначения

	П
	ПроизводственнЫЕ зонЫ

	П-2
	зона предприятий, производств и объектов 3 класса вредности с СЗЗ - 300 м

	П-4
	зона предприятий, производств и объектов V класса вредности с СЗЗ - 50 м

	ИТ
	зонЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР

	ИТ-2
	зона транспортной инфраструктуры

	СХ
	ЗонЫ сельскохозяйственного использования

	СХ-1
	зона сельскохозяйственных угодий

	СХ-2
	зона объектов сельскохозяйственного назначения

	Р
	ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	Р
	зона рекреационного назначения

	СН
	ЗонЫ специального назначения

	СН-1
	зона кладбищ

	СН-2
	зона размещения отходов потребления


Статья 7.2..  Градостроительный регламент. Жилые зоны.

Ж-1Б. Зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы.

Зона застройки индивидуальными жилыми домами  выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из жилых домов усадебного и коттеджного типа, с низкой плотностью застройки, с минимальным разрешенным набором услуг местного значения.

Основные виды разрешенного использования:

- индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками с возможностью содержания домашнего скота и птицы, согласно установленным ограничениям;

- жилые дома коттеджного типа;

- детские дошкольные учреждения;

- пункты оказания первой медицинской помощи;

- амбулаторно – поликлинические учреждения;

- школы общеобразовательные;

- клубы многоцелевого назначения, спортзалы;

-  объекты инженерной инфраструктуры РП, ТП, АТС, др. 

Вспомогательные виды разрешенного использования:
- отдельно стоящие гаражи или встроенные в жилые дома гаражи на придомовом участке на 1-2 легковых автомобиля, открытые автостоянки;

- дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани);

-  сады, огороды, палисадники, оранжереи;

- индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

- надворные туалеты, фильтрующие колодцы и септики;

- детские площадки, площадки для игр и занятия спортом;

- хозяйственные постройки для содержания домашнего скота и птицы;

- площадки для сбора мусора.

Условно разрешенные виды использования:

- малоэтажные жилые дома 2-4 эт;

- гостиницы, гостевые дома;

- магазины товаров первой необходимости площадью не более 100 кв.м;

- объекты социальной защиты (дома для престарелых);

- магазины товаров первой необходимости площадью не более 100 кв.м;

- торговые павильоны;

- предприятия общественного питания, кафе, закусочные;

- антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

- парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары);

- культовые объекты;

- аптеки.

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства:

Параметры застройки для жилых домов:

1. Минимальная (максимальная) площадь земельных участков –500 м2 – 1500 м2.

2. Этажность – 2 этажа, с возможным строительством мансардного этажа до конька скатной кровли не более 14 м.

3. Максимальный процент застройки участка – 40 % от площади земельного участка.

4. Минимальный отступ от границ земельного участка (кроме передней стороны) в целях определения мест допустимого размещения объекта – 1,5 м. 

5. Минимальный отступ строений:  от передней границы участка – 5 м;  от границ соседнего участка до основного строения – 3 м, хозяйственных строений -1 м, отдельно стоящего гаража – 1 м, открытой стоянки – 1 м.

6. Высота ограждения земельных участков не более – 2,2 м.

7. Высота ограждения палисадника не более – 1,7 м.

8. Плотность застройки территории –  не менее 1300 м²/га.

9. Коэффициент благоустройства территории (озеленение, дорожки и т.д.) –  не менее 55% от площади земельного участка.

10. Площадь озеленения территорий жилых кварталов не менее 6 кв. м/чел (без учета участков школ и детских дошкольных учреждений). 

11. Объекты, размещенные в жилой зоне должны соответствовать основным видам разрешенного использования на 75% площади территории; 25% территории допускается использовать для размещения объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, стоянок автомобильного транспорта, производственных и коммунально-складских объектов, для которых не требуется установление санитарно-защитных зон и деятельность которых не оказывает вредное воздействие на окружающую среду (шум, вибрация, магнитные поля, радиационное воздействие, загрязнение почв, воздуха, воды и иные вредные воздействия).

Параметры застройки для общественных зданий:

 1. Минимальная площадь участка – 600 кв.м.

 2. Максимальный процент застройки территории – 40%

 3. Максимальная высота – 14 м.

 4. Максимальное количество этажей – 3 эт.

 5. Минимальный отступ от границ земельного участка (кроме передней стороны - 5м) в целях определения мест допустимого размещения объекта – 1,5 м.

Параметры застройки для объектов инженерной инфраструктуры не являющихся линейными:

1. Минимальная площадь земельного участка – 4 кв.м.

2. Максимальная высота объектов – 80 м.

3. Максимальны процент застройки – 80 %.

4. Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объекта – 0,5 м.

Статья 7.3.  Градостроительный регламент. ОД Общественно-деловые зоны.

ОД-1. Зона делового, общественного и коммерческого назначения.
Зона делового, общественного и коммерческого назначения выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства объектов недвижимости с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих, учебных, медицинских, спортивных и коммерческих видов использования многофункционального назначения.

Основные виды разрешенного использования:

- административные здания, офисы, конторы различных организаций;

- пункты охраны общественного порядка, отделения милиции;

- банки, сберкассы;

- гостиницы;

- магазины торговой площадью до 150 кв. м;

- детские дошкольные и общеобразовательные учреждения;

- спортивные физкультурно-оздоровительные объекты;

- предприятия общественного питания;

- отделения связи;

- пожарные части, пожарные депо;

- Дома культуры;

- ФАП;

- аптеки, аптечные пункты, оптики;

- культовые объекты;

- объекты инженерной инфраструктуры РП, ТП, ГРП, НС, АТС, др. 

Вспомогательные виды разрешенного использования:

-парковки перед объектами административных, деловых и обслуживающих видов использования;

- гаражи, встроенные в объекты основного вида использования.

Условно разрешенные виды использования:

- гаражи боксового типа;

- объекты автосервиса.

Параметры застройки:

1. Минимальная площадь участка – 600 кв.м.

2. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий – 1 м.

3. Максимальное количество этажей – 3 этажа.

4. Максимальная высота – 18 м.

5. Максимальный процент застройки территории  -  50 % от площади земельного участка.

6. Коэффициент озеленения территории – не менее 15 % от площади земельного участка. 

7. Площадь территорий, предназначенных для организации проездов и хранения транспортных средств – не менее 35% от площади земельного участка.

Параметры застройки для объектов инженерной инфраструктуры не являющихся линейными:

1. Минимальная площадь земельного участка - 4 кв. м.

2. Максимальная высота объектов - 40 м.

3. Этажность - 1 этаж.

4. Максимальный процент застройки – 60 %.

5. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объекта - 0,5 м.

Статья 7.4. Градостроительные регламенты. Производственные зоны.

П–2 Зона предприятий, производств и объектов 3 класса вредности с СЗЗ -300 м

Зона П–2 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз 3 класса, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования:

- предприятия 3 класса вредности различного профиля;

-производственные базы и складские помещения строительных и других предприятий, требующие большегрузного или железнодорожного транспорта;

- объекты складского назначения различного профиля;

- объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

-проектные, научно-исследовательский, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

- опытно-производственные хозяйства;

- учебные, учебно-опытные и производственные хозяйства;

-научно-исследовательские учреждения.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей; 

- помещения обслуживающего персонала, дежурного аварийного персонала, охраны  предприятий;

- открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

- автостоянка для временного хранения грузовых автомобилей;

- пожарное депо;

- объекты пожарной охраны;

-офисы, конторы, административные службы;

-помещения обслуживающего персонала, дежурного аварийного персонала, охраны предприятий; 

- отделения, участковые пункты милиции; 

- зеленые насаждения.

Условно разрешенные виды использования: 

- автозаправочные станции;

- санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады временного  хранения утильсырья;

-профессионально-технические учебные заведения;

-поликлиники;

-отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

-предприятия общественного питания(кафе,столовая,буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

- аптеки;

 - спортплощадки, площадки отдыха для персонала  предприятий;

- ветеринарные приемные пункты;

- антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

Параметры застройки:

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

П–4 Зона предприятий, производств и объектов V класса вредности с СЗЗ-50 м

Зона П–4 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз V класса, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования:

- предприятия V класса вредности различного профиля;

- объекты складского назначения различного профиля;

- объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

- санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

- опытно-производственные хозяйства;

- учебные, учебно-опытные и производственные хозяйства;

- образовательные учреждения сельскохозяйственного профиля;

- предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- офисы, конторы;

- гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

- гаражи боксового типа;

- объекты автосервиса;

- базы жилищно-эксплуатационных служб;

- помещения обслуживающего персонала, дежурного аварийного персонала, охраны  предприятий;

- открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

- площадки отдыха;

- автостоянка для временного хранения грузовых автомобилей;

- склад ГСМ;

- пожарное депо; 

- объекты пожарной охраны;

- отделения, участковые пункты милиции; 

- зеленые насаждения.

Условно  разрешенные виды использования:

- автозаправочные станции;

- теплицы;

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

- спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий;

- объекты общественного питания, связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

- отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

- аптеки;

- питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

- ветлечебницы без содержания животных;

- антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

  Основные  виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства (П):

1. Минимальная площадь земельного участка – 600 кв. м.

2. Максимальная этажность – 3 этажей.

3. Максимальная высота – 40 м.

4. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объекта – 0,5 м.
5. Максимальный процент застройки территории –75% от площади земельного участка.

2. Коэффициент озеленения территории – не менее 10% от площади земельного участка;

3. Территория санитарно-защитной зоны – максимально озеленяется (до 60%) с целью усиления ассимиляции и фильтрации воздушных масс и локального благоприятного влияния на климат. Применять породы зеленых насаждений, выполняющие функции фито-дренажа.

Параметры застройки для объектов инженерной инфраструктуры не являющихся линейными:

1. Минимальная площадь земельного участка – 4 кв. м.

2. Максимальная высота объектов – 40 м.

3. Этажность – 1 этаж.


4. Максимальный процент застройки – 80%.

5. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объекта – 0,5 м.

Статья 7.5. Градостроительные регламенты. ИТ-2. Зона транспортной инфраструктуры.

Зона ИТ-2. Зона транспортной инфраструктуры выделена для обеспечения правовых условий использования участков под объектами при сооружениях внешнего транспорта и категорированных автодорог федерального, регионального и межмуниципального значения с широким спектром деловых и обслуживающих функций, ориентированных на обеспечение высокого уровня комфорта перевозки пассажиров и грузов.

Основные виды разрешенного использования: 

- автобусные парки;

- автовокзалы, автостанции;

- остановочные павильоны;

- посты ГИБДД;

 - парки грузового автомобильного транспорта;

 - таксопарки, предоставление в аренду автомобилей;

- авторемонтные и другие предприятия по обслуживанию транспортных средств; 

- автозаправочные станции; 

- автозаправочные станции с объектами обслуживания (магазины, кафе);

- офисы, конторы, административные службы;

- коммуникации железнодорожного, автомобильного, речного, воздушного и трубопроводного транспорта.

- антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 - сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств (в том числе - индивидуальные гаражи, гаражные сооружения); 

 - площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей; 

- временные стоянки автотранспорта и сельскохозяйственной техники;

- санитарно-защитные зоны; 

- скверы, бульвары; 

- защитные инженерные сооружения; 

- объекты гражданской обороны;

 - иные вспомогательные объекты для обслуживания и эксплуатации строений, сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного, речного, воздушного и трубопроводного транспорта; 

- объекты инженерной инфраструктуры (РП, ТП, ГРП, НС, АТС и т.д.).

Условно разрешенные виды использования: 

- объекты жилищно-коммунального хозяйства;

- гостиницы, кемпинги, мотели;

- магазины и рынки оптовой торговли; 

- предприятия общественного питания; 

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

- парковки автомобилей;

- площадки для отдыха;

- общественные туалеты;

- аптеки; 

- мемориальные памятники и памятные знаки; 

- почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции. 

Параметры застройки:

4. Минимальная площадь земельного участка – 600 м².

5. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий – 2 м.

6. Максимальная высота зданий – 3 этажа.

Параметры застройки для объектов инженерной инфраструктуры не являющихся линейными:

1. Минимальная площадь земельного участка - 4 кв. м.

2. Максимальная высота объектов - 40 м.

3. Этажность - 1 этаж.

4. Максимальны процент застройки - 80%.

5. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объекта - 0,5 м.

Статья 7.6. Градостроительные регламенты. Зоны сельскохозяйственного использования.

В соответствии с частью 6 ст. 36 Градостроительного Кодекса РФ Градостроительные Регламенты не устанавливаются для земель сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, а их использование определяется уполномоченными органами местного самоуправления, в соответствии с федеральными законами.

СХ-1. Зона сельскохозяйственных угодий.

Основные виды разрешенного использования: 

- сенокосы;

- пастбища;

- многолетние насаждения;

- участки для выращивания сельхозпродукции;

- теплицы; 

- ЛПХ;

- объекты инженерной инфраструктуры РП, ТП, ГРП, НС, АТС, др. 

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- проезды, разворотные площадки;

- временные стоянки автотранспорта и сельскохозяйственной техники;

- площадки для сбора мусора;

- защитные насаждения.

Условно разрешенные виды использования:

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

- парковки автомобилей;

- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

- парки, скверы, зеленые насаждения;

- общественные туалеты;

- вышки сотовой связи.

Параметры застройки:

1. Минимальная площадь земельного участка – 150 кв. м.

2. Максимальная этажность – 2 этажа.

3. Максимальная высота – 15 м.

4. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий – 1,5 м.

5. Максимальный процент застройки – 40%.

Параметры застройки для объектов инженерной инфраструктуры не являющихся линейными:

1. Минимальная площадь земельного участка – 4 кв. м.

2. Максимальная высота объектов – 40 м.

3. Этажность – 1 этаж.

4. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объекта – 0,5 м.

5. Максимальный процент застройки – 80%.

СХ-2. Зона объектов сельскохозяйственного назначения

Используется в целях ведения сельскохозяйственного производства и животноводства.

Основные виды разрешенного использования: 

- садоводство;

- теплицы, оранжереи, парники;

- пасеки;

- животноводческие фермы различных специализаций;

- птицефабрики; 

- базы крестьянских (фермерских) хозяйств; 

- объекты инженерной инфраструктуры РП, ТП, ГРП, НС, АТС, др. 

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

- здания, строения и сооружения, необходимые для функционирования сельского хозяйства; 

- цехи по приготовлению кормов, включая использование пищевых отходов;

- цехи по переработке сельхозпродукции и продукции животноводства;

- инженерные, транспортные и иные вспомогательные сооружения и устройства для  нужд сельского хозяйства;

- защитные зеленые насаждения.  

Условно разрешенные виды использования: 

- склады;

- карьеры.

Параметры застройки:

1. Минимальная площадь земельного участка – 150 кв. м.

2. Максимальная этажность – 2 этажа.

3. Максимальная высота – 15 м.

4. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий – 1,5 м.

5. Максимальный процент застройки – 40%.

Параметры застройки для объектов инженерной инфраструктуры не являющихся линейными:

1. Минимальная площадь земельного участка – 4 кв. м.

2. Максимальная высота объектов – 40 м.

3. Этажность – 1 этаж.

4. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объекта – 0,5 м.

5. Максимальный процент застройки – 80%.

Теплицы и парники следует располагать, как правило, на южных или юго-восточных склонах, с наивысшим уровнем грунтовых вод не менее 1,5 м от поверхности земли. 

 При планировке земельных участков теплиц и парников необходимо соблюдать следующие требования: 

  - основные сооружения должны группироваться по их функциональному назначению (теплицы, парники, площадки с обогреваемым грунтом); при этом должна предусматриваться система проездов и проходов, обеспечивающая необходимые условия для механизации трудоемких процессов; 

   -   при отсутствии естественной защиты теплиц и парников от зимних ветров следует предусматривать устройство снего- и ветрозащитных полос. 

Статья 7.7. Градостроительные регламенты. Рекреационные зоны.

Р Зона рекреационного назначения.   

Зона рекреационного назначения выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды на земельных участках озеленения и благоустройства в целях проведения досуга населения.

Основные виды разрешенного использования:

- скверы, парки;

- набережные;

- игровые площадки;

- спортплощадки;

- танцплощадки, дискотеки;

- мемориальные комплексы, памятники, скульптуры;

- пункты оказания первой медицинской помощи;

- участковые пункты милиции;

- объекты пожарной охраны;

- объекты инженерной инфраструктуры (РП, ТП, ГРП, НС, АТС и т.д.);

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- хозяйственные объекты;

- автостоянки перед объектами основных видов разрешенного использования.

Условно разрешенные виды использования:

- предприятия общественного питания;

- музеи, выставочные залы, галереи.

Параметры застройки:

1. Минимальная площадь земельного участка – 150 кв. м.

2. Максимальная этажность – 2 этажа.

4. Максимальная высота – 15 м.

5. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий –- 1 м.

3. Максимальный процент застройки – 40 %.

Параметры застройки для объектов инженерной инфраструктуры не являющихся линейными:

1. Минимальная площадь земельного участка – 4 кв. м.

2. Максимальная высота объектов – 40 м.

3. Этажность – 1 этаж.

4. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объекта – 0,5 м.

5. Максимальны процент застройки – 40 %.

Статья 7.8. . Градостроительные регламенты. Зоны специального назначения.

Зона специального назначения выделена для обеспечения правовых условий использования участков кладбищ, мемориальных парков.

СН-1 Зона кладбищ:

Основные виды разрешенного использования:

- действующие кладбища;

- кладбища, закрытые на период консервации;

- культовые объекты.

- киоски, временные торговые павильоны;

- объекты инженерной инфраструктуры РП, ТП, ГРП, НС, АТС, др.; 

- хозяйственные постройки;

- административные здания.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- резервуары для хранения воды;

- объекты пожарной охраны;

- общественные туалеты;

- парковки.

Параметры застройки:

1. Минимальная площадь земельного участка – 1500 кв. м.,

2. Максимальное количество этажей – 1 этаж.

3. Максимальная высота – 10 м.

4. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий – 1 м;

5. Максимальный процент застройки – 70%.

Параметры застройки для объектов инженерной инфраструктуры не являющихся линейными:

1. Минимальная площадь земельного участка – 4 кв. м.

2. Максимальная высота объектов – 40 м.

3. Количество этажей – 1 этаж.

4. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объекта – 0,5 м.

5. Максимальный процент застройки – 80%.

СН-2 Зона размещения отходов потребления

Основные виды разрешенного использования:

- площадки для твердых бытовых отходов;

- скотомогильники с захоронениями в ямах;

- предприятия по переработке бытовых отходов;

- объекты инженерной инфраструктуры РП, ТП, ГРП, НС, АТС, др. 

Параметры застройки:

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

Статья 7.9. Описание ограничений по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям.

7.9.1. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в пределах территориальных зон, определяется:

а) градостроительными регламентами, определенными применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте градостроительного зонирования с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;

б) ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам с особыми условиями использования (Федеральный закон от 10 января 2002 г. N 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»; Федеральный закон от 30 марта 1999 г. № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»; Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 г. № 74-ФЗ; Федеральный закон от 14.03.1995 г.  № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях»; СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», утверждены Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007 г. №  74, рег. № 10995; с изменениями от10.04.2008).

7.9.2.Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах, водоохранных зонах, в зонах охраны объектов культурного наследия устанавливаются в соответствии с действующим законодательством.

7.9.3. В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать: объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.

Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного объекта или производства здания и сооружения для обслуживания работников указанного объекта и для обеспечения деятельности промышленного объекта (производства):

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские лаборатории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей.

В санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий допускается размещение новых профильных, однотипных объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека.

Автомагистраль, расположенная в санитарно-защитной зоне промышленного объекта и производства или прилегающая к санитарно-защитной зоне, не входит в ее размер, а выбросы автомагистрали учитываются в фоновом загрязнении при обосновании размера санитарно-защитной зоны.

Санитарно-защитная зона или какая-либо ее часть не может рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для расширения промышленной или жилой территории без соответствующей обоснованной корректировки границ санитарно-защитной зоны.

7.9.4.Водоохранные зоны выделяются в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

В границах водоохранных зон запрещается:

- проведение авиационно-химических работ;

- применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками;

- использование навозных стоков для удобрения почв;

- размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-смазочных материалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов и ферм, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод;

- складирование навоза и мусора;

- заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей и других машин и механизмов;

- размещение дачных и садоводческих участков при ширине водоохранных зон менее 100 метров и крутизне склонов прилегающих территорий более 3 градусов;

- размещение стоянок транспортных средств, в том числе на территориях дачных и садоводческих участков;

- проведение рубок главного пользования;

- осуществление без согласования с уполномоченными органами строительства и реконструкции зданий, сооружений, коммуникаций и других объектов; добычу полезных ископаемых; производство землеройных, погрузочно-разгрузочных работ, в том числе на причалах не общего пользования;

- отведение площадей под вновь создаваемые кладбища на расстоянии менее 500 м от водного объекта;

- длительный отстой судов речного флота (свыше одного месяца) в акватории водных объектов, за исключением акваторий, отведенных специально для этих целей (затоны, базы ремонта флота);

- использование судов без документов, подтверждающих сдачу сточных и нефтесодержащих вод на специальные суда или объекты по сбору названных вод;

- размещение дачных и садово-огородных участков, установка сезонных и стационарных палаточных городков.

7.9.5. Дополнительные органичения в пределах прибрежных защитных полос:

- распашка земель;

- применение удобрений;

- выпас и устройство летних лагерей скота (кроме использования традиционных мест водопоя), устройство купочных ванн.

Указанные ограничения распространяются на все водоохранные зоны.

7.9.6. В соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации «Об утверждении положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации» (от 26.04.2008 г. № 315), границы зон охраны объектов культурного наследия определяются проектом и утверждаются для каждого объекта индивидуально (постановлением правительства Липецкой   области), они имеют: 

- особый режим использования земель и градостроительный регламент в границах охранной зоны устанавливаются с учетом следующих требований:

- запрещение строительства, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и восстановление (регенерацию) историко-градостроительной или природной среды объекта культурного наследия;

- ограничение капитального ремонта и реконструкции объектов капитального строительства и их частей, в том числе касающееся их размеров, пропорций и параметров, использования отдельных строительных материалов, применения цветовых решений, особенностей деталей и малых архитектурных форм;

- ограничение хозяйственной деятельности, необходимое для обеспечения сохранности объекта культурного наследия, в том числе запрет или ограничение размещения рекламы, вывесок, построек и объектов (автостоянок, временных построек, киосков, навесов и т.п.), а также регулирование проведения работ по озеленению; обеспечение пожарной безопасности объекта культурного наследия и его защиты от динамических воздействий; 

- сохранение гидрогеологических и экологических условий, необходимых для обеспечения сохранности объекта культурного наследия; 

- благоустройство территории охранной зоны, направленное на сохранение, использование и популяризацию объекта культурного наследия, а также на сохранение и восстановление градостроительных (планировочных, типологических, масштабных) характеристик его историко-градостроительной и природной среды;

- иные требования, необходимые для обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его историческом и ландшафтном окружении.

7.9.7. Режим использования земель и градостроительный регламент в границах зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности устанавливаются с учетом следующих требований: 

- ограничение строительства, необходимое для обеспечения сохранности объекта культурного наследия, в том числе касающееся размеров, пропорций и параметров объектов капитального строительства и их частей, использования отдельных строительных материалов, применения цветовых решений; 

- ограничение капитального ремонта и реконструкции объектов капитального строительства и их частей, в том числе касающееся их размеров, пропорций и параметров, использования отдельных строительных материалов, применения цветовых решений; 

- сохранение исторически сложившихся границ земельных участков, в том числе ограничение их изменения при проведении землеустройства, а также разделения земельных участков; 

- обеспечение визуального восприятия объекта культурного наследия в его историко-градостроительной и природной среде; ограничение хозяйственной деятельности, необходимое для обеспечения сохранности объекта культурного наследия, в том числе запрет или ограничение размещения рекламы, вывесок, построек и объектов (автостоянок, временных построек, киосков, навесов и т.п.), а также регулирование проведения работ по озеленению; обеспечение пожарной безопасности объекта культурного наследия и его защиты от динамических воздействий;

- сохранение гидрогеологических и экологических условий, необходимых для обеспечения сохранности объекта культурного наследия; обеспечение сохранности всех исторически ценных градоформирующих объектов;  иные требования, необходимые для обеспечения сохранности объекта культурного наследия.

7.9.8. Режим использования земель и градостроительный регламент в границах зоны охраняемого природного ландшафта устанавливаются с учетом следующих требований:

- запрещение или ограничение хозяйственной деятельности, строительства, капитального ремонта и реконструкции объектов капитального строительства и их частей в целях сохранения и восстановления композиционной связи с объектом культурного наследия природного ландшафта, включая долины рек, водоемы, леса и открытые пространства;

- обеспечение пожарной безопасности охраняемого природного ландшафта и его защиты от динамических воздействий; 

- сохранение гидрологических и экологических условий, необходимых для обеспечения сохранности и восстановления (регенерации) охраняемого природного ландшафта; 

- сохранение и восстановление сложившегося в охраняемом природном ландшафте соотношения открытых и закрытых пространств в целях обеспечения визуального восприятия объекта культурного наследия в его историко-градостроительной и природной среде; 

- иные требования, необходимые для сохранения и восстановления (регенерации) охраняемого природного ландшафта.»;

Статья 2 Настоящие изменения вступают в силу со дня их официального опубликования.

Глава сельского поселения 

Новосильский сельсовет                                                                    В.М.Панарин 

