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о тч е т л tЬ  l14/2l
П О  О П Р Е Д Е Л Е Н И Ю  Р Ы Н О Ч Н О Й  С Т О И lИ О С Т И
о Б ъ Е кТ о В  о ц Е н К И о  н А  29 М А Р Т А  202| го Д А .

О б ъ е кты  о ц е н ки :
1) К О 440', 

T1l"  П Р О Ч е е  С П е ц и а л и зи р о в а н н ы й  (м усо р о в о з), 2011 го д а  в ы п уска ,

2)уА зз9099,ти п # : 'ffffi Т ъ ъ ъ тffi Н Щ ;х""T# :"": i',: ,'rllги стр а ц и о н н ы й зн а к
л 286тм 72

З а ка зч и к : А р м и зо н ско е  ун и та р н о е  м ун и ц и п а л ьн о е  п р е д п р и я ти е
ж и л и щ н о ко м м ун а л ьн о го  хо зя й ств а .
Ю р и д и ч е ски Й  а Д р е с: 62722о , Т ю м е н ска я  о б л а сть ,А р м и зо н ски й  р а й о ц  с__А р м и зо п r"* Ь ", ул . С в е р д л о в а , д . 4П о ч то в ы й  а Д Р е с: BzTzzri, Т ю м е н ска я  о б л а сть , А р м iо н ски И
qа й о н , с. А р м и зо н ско е , ул . С в е р д л о в а , д . 4
Т е л .:  8(З 45 47)2З 25З

о о о  кВ Е ГА > .
Ю р и д и ч е ски й  а д р е с: 627 7 05,Т ю м е н ска я  о б л а сть , И ш и м ски й
р а й о н , с. С тр е хн и н о , ул . М е л и о р а ти в н м , 101.
П о ч то в ы й  а Д р е с: 627705,Т ю м е н ска я  о б л а сть , г. И ш и м  ул .Р е сп уб л и ки , 101.
Т е л .:  (34551) 64659.

и сп о л н и те л ь:

2021 г.
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о  mв е  mс п lзе н н о  с mью  rв Е гА л
62775о  Т \о м е н ска .я . о б л а сmь, z. И tа ulц  gл , Р е сп gб л uкu, 7О 7, mе л , (834551) 64659

Э л , а dр е с :  yeg ais hiп { aп ail, rч

С о п р о в о д и те л ьн о е  п и сьм о

В  со о тв е тств и и  с д о го в о р о м  м  114/21 о т 09 ф е в р а л я  202I  го д а о б щ е ств о м  с о гр а н и ч е н н о й
о тв е тств е н н о стью  (В Е ГА ) б ы л а  п р о и зв е д о н а  о ц е н ка  р ьш о ч н о й  сто и м о сти  о б ъ е кто в  о ц е н ки : 1)
ко _440_5, ти п  Т С   п р о ч е е  сп е ц и а л и зи р о в а н н ьй  (м усо р о в о з),2011 го д а в ы п ускq го суд а р ств е н н ьй
р е ги стр а ц И о н н ы Й  зн а К  с073Е Р  72; 2) уА з39099, ти п  тС   ф ур го н , 2О 04 .ъ д u 

""rrry"ou,го суд а р ств е н н ы й  р е ги стр а ц и о н н ьй  зн а к  ю 86тМ  72, п р и н а д л е ж а rц и х: Д д м и н и стр а ц и я
А р м и зо н ско го  м ун и ц и п ttл ьн о го  р а Й о Е а , п о  со сто я н и ю  н а  29 м а р та  202lr. и  со ста в л е н  о тч е т Л Ь
ll4l2l.,Щ а та  о п р е д е Л е н и я  сто и м о сти  (д а та  п р о в е д е н и я  о ц е н ки )  i9 * up"u 202I r.,Щ а та  со ста в л е н и я
о тч е та  29 м а р та  202lr.

l) Р е зул ьта ты  а н а л и за  и м е ю щ е й ся  в  н а ш е м  р а сп о р я ж е н и и  и н ф о р м а ц и и  п о зв о JuIю т сд е л а ть
в ы в о Д  о  то м , ч то  р ы н о ч н а я  сто и м о сть : К о 4405, ти п  тс  п р о ч е е  сп е ц и а л и зи р о в а н н ы й
(м усо р о в О з), 2011 го д а  в ы п У ска , го суд а р ств е н н ы й  р е ги стр а ц и о н н ы й  зн а к  С 073Е Р  72rн а  д а ту
о ц е н ки , с r{ е то м  сд е л а н н ьтх д о п ущ е н и й , со ста в л я е т:

800 000.00 (В о се м ьсо т ты ся ч ) р уб л е й . с ч ч е то м  н д с.
2) Р е зул ьТ а ты  а н Е Iл И за  и м е ю Щ е й ся  В  н а ш е М  р а сп о р я ж е н и и  и н ф о р м а ц и и  п о зв о JUIю т сд е л а ть

в ы в о д  о  то м , ч то  р ьш о ч н а я  сто и м о сть : У А З 39099, ти п  тс  ф ур го н , 2004 го д а  в ы п уска ,
го суд а р ств е п н ы й  р е ги стр а ц и о н н ы й  зн а к  А 286тМ  72, н а  д а ту о ц Ъ "u", с уч е то м  сд е л а н н ьD(
д о п ущ е н и й , со ста в л я е т:

С в о д н ы е  д а н н ы е  о  сто и м о сти  о б ъ е кто в  о ц е н ки  п р и в е д е н ы  в  та б л и ц е  J\ъ  10.
о тд е л ьн ы е  ч а сти  н а сто я щ е й  о ц е н ки  н е  м о гут тр а кто в а ться  в н е  д а н н о го  о тч е та , а  то л ько  с

п о л н ы м  е го  со д е р ж а н и е м . П р и  это м  н е о б хо д и м о  п р и н и м а ть в о  в н и м а н и е  в се  со д е р ж а Iц и е ся  Ttlп ,I
д о п ущ е н и я .

О ц е н ка  б ы л а  п р о в е д е н а , а  о тч е т со ста в л е н  в  со о тв е тств и и  с З а ко н о м  кО б  о ц е н о ч н о й
Д е Я Т е Л Ь Н О С Т И  В  Р О С С и Й ско Й  Ф е д е р а ц и и ) М 135Ф З  о т 29.07.1998 г., Ф со  м  1 < о б щ и е  п о н я ти я
о ц е н ки , п о д хо д ы  к  о ц е н ке  и  тр е б о в а н и я  к  п р о в е д е н и ю  о ц е н ки ), утв е р ж д е н  П р и ка зо м
М и н эко н о м р uв в и ти я  Р о сси и  м  297 о т 20 м а я  2015 .., О С О  NЬ  2 кЩ е л ь о ц .п rп " и  в и д ы  сто и м о сти ),
утв е р ж д е н  П р и ка зо м  М и н эко н о м р а зв и ти я  Р о сси и  м  298 о т 20 м а я  2015 г., Ф С о  J\Ъ З  кТ р е б о в а н и я
К  О Т Ч е Т У  О б  О Ц е Н К е ), У Т В е Р Ж Д е н  П р и ка зо м  М и н эко н о м р а зв и ти я  Р о сси и  Jф  299 о т 20 * Й  2015 ..,Ф со  Ns10 < < О ц е н ка  сто и м о сти  м а ш и н  и  о б о р уд о в а н и я ), утв е р ж д е н н о го  п р и ка зо м
М и н эко н о м р .lзв и ти я  р Ф  J$ 328 о т 01.06.2015 г., со  С в о д о м  ста н д а р то в  и  п р а в и л  Д ссо ц и а ц и я  С Р о о(С В О Д ).

в ся  и н ф о р м а ц и я ,"а н а л и з, в ы в о д ы  с п р е д п о л о ж е н и я м и  и  о гр а н и ч и в а ю щ и м и
и сп о л ьзо в а н и я  р е зул ьта то в  д а н н о й  о ц е н ки  н а хо д я тся  в  п р и л а га е м о м  о тч е те .

п р о си м  о б р а ти ть  BarrTe в н и м а н и е , ч то  и то го в а jI  в е л и ч и н а  сто и м о сти  о б ъ е кто в  о ц е н ки ,
ука за н н Е UI  в  н а сто я щ е м  о тч е те , н о си т р е ко м

Б л а го д а р ю  за  в о зм о ж н о сть  о ка за ть

усл о в и я м и

С  ув а ж е н и е м ,
Ге н е р а л ьн ы й  д и р е кто р  О О О
29 м а р та  202lг.

fp А .М . С м е та н ки н .
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о о о  кВ Е Гhь Т ю л л е н ска я  о б л а сп ь, z, И ш ttм , уЛ , Р е сry,б л uкu,l0]  mе л : (3455t) 64659,
Э л , а dр е  с :  vе  gai sh iп @mа il, ru,



о о о  (В Е Гд D, Т ю л и е н ска я  о б л а сп tь , z. И ш lа п , ул . Р е сп уб л uкu, I0l mе л : (3455 l) 64659,
Э л . а dр е  с :  уе  gaish iп @п а il. ru,



о ц е н ки
П р и н а д л е ж а т:

1. зА д А н и Е  н А  о ц Е н ку (ст.21 Ф со _1).
Jа б л и ц а  1 

/ sё F

О б щ а я  и н ф о р м а ц и я ,
и д е н ти ф и ц и р ую щ а я  О б ъ е кты  о ц е н ки

В и д  о п я е м о й  сто и м о сти
е л ь о

р е зул ьта то в  о ц е н ки  и  св я за н н ы е  с
эти м  о гр а н и ч е н и я  (н а зн а ч е н и е

р е ги стр а ц и о н н ы й  зн а к  С 073Е Р  72;
2) уА з39099, ти п  Т С   ф ур го н ,2604го д а  в ы п уска ,

1) ко 4405, ти 1 тс  п р о ч е е  сп е ц и ttл и зи р о в а н н ы
(м усо р о в о з), 20I l го д а  i"rrry.* u, го суд а р ств е н н ь]
р е ги стр а ц и о н н ы й  зн а к  С 073Е Р  72, п р и н а д л gд а тц и i
А д м и н и стр а ц и я  А р м и зо н ско го  м ун и ц и п atл ьн о I
р а й о н а , Е а  о сI Iо в а н и и  п р а в а  со б ств е н н о сти .
2) уА зз9099, ти п  Т С   ф ур го н , 2004 го д а  в ы п уск i
го суд а р ств е н н ы й  р е ги стр а ц и о н н ьй  зн а к  А 286тЙ  т:п р и н а д л е ж а ц и й : А д м и н и стр а ц и я  А р м и зо н ско г
м ун и ц и п а л ьн о го  р а й о н а , Е а  о сн о в а н и и  п р а в
со б ств е н н о сти
р ы н о ч н а я  сто и м о сть .

П р е д п о л а .а е м о е  и "п о л ьзо в а н и е

/ за д а ч и
С в я за п н ь,е  с п р е д .rо л а га е м ы м

о б  о ц е н ке  Htи сп о л ьзо в а н и е м  р е зул ьта то в  о ц е н ки м о ж е т п р и м е н я ться  д JuI  и н ьIх  ц е л е й .и ч е н и я
о сн о в а н и е в е д е н и я Np l1,4/2l о т 09 202l ю д а .о ц е н ки 29м 202l го д а .

а  о б ъ е кто в  о ц е н ки 29 202l rо д а .
со ста в л е н и я  О тч е та  о б  о ц е н ке 29 202lrо д а .

и о д и я  о ц е н о ч н ы х с29 202lrо д а п о  29 202lrо д аО сrа rо "н а " сiй й о  сii@й а н сЙ " д а н н ы е  за к tr!ч и ко м  н е  п р е д о ста в л е н ысто и м о сть), р уб л е й .
в о н а ч а .п ьн а я  сто и } lо сть , е и . д а н н ы е  за к tв ч и ко м  н е  п ,а в л е н ы

.Щ о rryщ е н и я  и  о гр а "и ""* r"", 
"u

1. О ц е н щ и кн Г  п р и н и м а е т н а  се б я  ка кЙ Jrи б око то р ы х д о л } кн а  о сн о в ы в а ться  о ц е н ка о тв е тств е н н о сти  за  в о п р о сы  ю р и д и ч е ско го  ха р а кте р а ,
о ка зы в а ю щ и е  в л и я н и е  н а  о ц е н и в а е м о е  и м ущ е ств о  и л и
п р а в а  со б ств е н н о сти  н а  н е го . О ц е н и в а е м о е  и м ущ е ств о
р а ссм а тр и в а е тся  св о б о д н ы м  о т п р а в  н а  н е го  со  сто р о н ы
тр е тьи х л и ц  (за  и скл ю ч е н и е м  те х, ко то р ы е  б ьш и  о со б о
о го в о р е н ы ).

Э л . а  dpe с :  vе qа  i s h i п @m ai l.ru.

2.о ц е н щ и к п р е д п о л а га е т о тсутств и е  ка ки хл и б о
скр ы тьж  ф а кто р о в , ка са ю щ и хся  о б ъ е кта  и  сп о со б н ьж
п о в л и я ть  I Iа  е го  сто и м о сть . Н а  о ц е н щ и ке  н е  л е ж и т
о тв е тств е н н о сть  н и  п о  о б н а р уж е н и ю  п о д о б н ьж
ф а кто р о в , н и  в  сл уч а е  и х о б н а р у* Ь rr".
4. И схо д н ы е  д а н н ы е , ф и н а н со в а я  и н ф о р м а ц и я , м Е е н и я
\  то ч ки  зр е Е и я , со б р а н н ы е  и  и сп о л ьзо в а н н ы е



п о л уч е н ы  и з Е а д е ж н ьж  и сто ч н и ко в  и  я в л я ю тся
в е р н ы м и . Т е м  н е  м е н е е , О ц е н щ и к н е  м о ж е т п р и н я ть  н а
се б я  о тв е тств е н н о сть  за  п р а в и л ьн о сть  п е р е ч и сл е н н ы х
в ы ш е  д а н н ьж .

ко н кр е тн ьж  в ы б р а н н ьп <  м е то д о в  о ц е н ки .О сн о в н ы е  ф а кто р ы , ко то р ы е М а р ка , ко м п л е кта ц и я , го д  в ы п уска .ч и ты в а л и сь п р и  о ц е н ке
Щ о кум е н ты , со д е р ж а щ и е

5. М н е н и е  О ц е н щ и ка  о тн о си те л ьн о  р ы н о ч н о йсто и м о сти  д е й ств и те л ьн о  то л ько  н а  д а ту п р о в е д е н и я
о ц е н ки . О ц е н щ и к н е  п р и н и м а е т н а  се б я
о тв е тств е н н о сть  за  со ц и €tл ьн ы е , эко н о м и ч е ски е ,
п р и р о д н ы е  и л и  и н ы е  ф а кто р ы , ко то р ы е  м о гут
п р о и зо й ти  в п о сл е д ств и и  и  п о в л и я ть  н а  сто и м о сть
о б ъ е кта .

9. П р " п р о в е д е н и и  о ц е н ки  о ц е н щ и к са м о сто я те л ьн о
ф о р м ул и р уе т д о п ущ е н и я , и сfIо л ьзо в а н н ы е  в  р а м ка х

:_lо _ч r" П а сп о р т тр а н сп о р тн о го  ср е д Й Й З ' Н Е
З 76138;
 К о п и я  С в и д е те л ьств о  о  р е ги стр а ц и и  Т С  99 07 М
155100;

] .л { 9ч " П а сп о р т тр а н сп о р тн о го  ср е д ств а  7З  К С
442зз9.
 К о п и я  С в и д е те л ьств о  о  р е ги стр а ц и и  Т С  72 М Х
764996.
в се  п е р е ч uсл е н н ы е  dо кул ,tе н mьt п р uв е dе н ьt в

ха р а кте р и сти ки  о б ъ е кто в  о ц е н ки  и  и х
о ц е н и в а е м ы х ч а сте й

П р а в а , у"и ruruа .rы е  п р и  о ц е н ке
о б ъ е кта  о ц е н ки , о гр а н и ч е н и я
(о б р е м е н е н и я ) эти х п р а в , в  то м  ч и сл е  в
о тн о ш е н и и  ка я щ о й  и з ч а сте й  о б ъ е кто в
о ц е н ки  (п .21б  Ф С о  Л Ь  1

uu к  о mч е
П р а в о  со б ств е н н о сти .

2, П р и м е н я е м ы е  ста н д а р ты  о ц е н о ч н о й  д е я те л ьн о сти  и  о б о сн о в а н и е  и хи сп о л ьзо в а н и я  д л я  о п р е д е л е н и я  р ы н о ч н о й  сто и м о сти  о б ъ е кта  о ц е н ки .
п р и  в ы п о л н е н и и  р а б о т п о  о п р е д е л е н и ю  сто и м о сти  о б ъ е кта  о ц е н ки  О ц е н щ и ко м  б ы л ии сп о л ьзо в а н ы  и  со б л ю д е н ы  о б я за те л ьн ы е  к  п р и м е н е н и ю  Ф е д е р а л ьн ы е  ста I Iд а р ты  о ц е н ки .

Ф е д е р а л ьн ы е  ста н д а р ты
l Ф е д е р а л ьн ы й  ста н д а р т о ц е н ки  м 1 (Ф сО Jф 1) < О б щ и е  п о н я ти я  о ц е н ки , п о д хо д ы  к  о ц е н ке  итр е б о в а н и я  к  о ц е н ке ), утв е р ж д е н н о го  п р и кЕ в о м  М и н эко н о м р а зв и ти я  р Ф  м 297 о т 20.05.2015 г.r Ф е Д е Р а Л Ь Н Ы Й  С Т а Н Д а Р Т  О Ц е н ки  М 2 (Ф С О М 2) < < Щ е л ь о ц е н ки  и  в и д ы  сто и м о сти )),!тв е р ж д е н н о го  п р и ка зо м  М и н эко н о м р а :} в и ти я  Р Ф  л ь298 о т Z0.0S.20tS г.
'Ф е Д е Р а Л Ь Н Ы Й  С Т а I IД а Р Т  О Ц е н ки  J\Ъ 3 (Ф С О J\Ъ 3) ктр е б о в а н и я  к  о тч е ту о б  о ц е н ке )),} тв е р ж д е н н о го  п р и ка зо м  М и н эко н о м р €tзв и ти я  Р Ф  м 299 о т 20.05.2015 г.r Ф е д е р а л ьн ы й  ста н д а р Т  о ц е н ки  м 10 (Ф со м 10) < < О ц е н ка  сто и м о сти  м а ш и н  ио б о р уд о в а н и я ), утв е р ж д е н н о го  п р и к tlзо м  М и н эко н о м р Е в в и ти я  Р о сси и ;ц З 28о т 01.06.2015г.И сп о л ьзо в а н и е  п е р е ч и сл е н Е lж  ста н д а р то в  о б я за те л ьн о  u 

"о о r"aтств и и  
со  ст.15Ф е Д е Р а Л Ь Н О ГО  З а К О Н а  :vР  t jsО З  о т 29 и ю л я  199s го д а  iо б  о r,."о ч н о й  д е я те л ьн о сти  в  р о сси й ско йФ е д е р а ц и и ''.

Э л . а  dpe с :  vе  zai sh im@.п lа i !, п l.



С та н д а р ты  са м о р е гул и р уе м о й  о р га н и за ц и и
О  С Т а Н Д а Р Т  1 Н П  С Р О  К С В О Д >  (О б щ и е  п о л о ж е н и я ), утв е р ж д е н н ы й  р е ш е н и е м  со в е та  н пС Р о  < С в о д >  П р о то ко л  Ns 3/2013'о т ,CIS" 

""""р я  
2013 го д а .о  С та н д а р т 2 Н п  С р о  (св о д >  (о б щ и е  п о н я ти я  О ц е н ки , п о д хо д ы  и  тр е б о в а н и я  к  п р о в е д е н и юО Ц е Н К И ), У Т В е Р Ж Д е Н Н Ы й  Р е ш е Е и е м  С о в е та  н п  ср о  сй о lIп р о то ко л  J\b 3/2013 о т < 25>я н в а р я  2013 го д а , и зм е Е е н и я  и  д о п о л н е Е и я  в н е се н ы  Р е ш е н и е м  С о в е та  н п  сЪ о  о С В О Д оП Р О Т О ко л М  101/2015 о т < 13>  o* ""Oprzo] i^ ou. l UoBeTa flrl UР О

О  С Т а Н Д а Р Т  3 Н П  С Р О  (С В О Д >  (I ] е л ь  о ц е н ки  и  в и д ы  сто и м о сти ), утв е р ж д е н н ы й  р е ш е н и е мС о в е та  н П  С Р о  кС в о д >  П р о то ко л  й  ;7;Ъ iЪ * ;; i,,'liili;  2013 го д а , и зм е н е Е и я  и
ff# ffiб ir"J"Т Г 'Р е Ш е Н И е М  

С О В е Т а  Н П  С Р О  С В О Д " п р Б то ко л  м  10i/2015 о т к lз>
О  С Т а Н Д а Р Т  4 Н П  С Р О  К С В О !>  (Т Р е б О В а н и я  к ,о тч е ту  

99 о ц .r* "), угв е р ж д е н н ы й  р е ш е н и е мС О В е Т а  Н П  С Р О  < С В О Д >  П Р О Т О ко л  lT, З 7zijrЗ л о , j !2| rr я н в а р я  201з го д а , и зм е н е н и я  и
Ё Н ""Ё # 6irЪ Н .'" 

Р е Ш е Н И е М  С О В е та  Н П  С Р О  С В о д " iiр irо ко л  J\ ! l0ll20l5 о т к lз>
о  С та н д а р т 10 н п  ср о  кС В О !>  (О ц е н ка  сто и м о сти  м а ш и н  и  о б о р уд о в а н и я ), утв е р ж д е н н ы ЙР е ш е н и е м  С о в е та  н п  ср О  < С в о д >  П р о rо uо о  м  101/2Й  ; ; i; ;  о ктя б р я  2015 го д а .о б я за те л Ь н о стЬ  п р и м е н е н и Я  С та н д а р то в  и  П р а в и л  о б усл о в л е н а  ч л е Е ств о м  о ц е н щ и ка  вН е К О М М е Р Ч е С К О М  П а Р Т Н е Р С Т В е  С а М О Р е ГУ Л "Р У "rЬ й  О р га н и за ц и и  ксв о б о д н ы й  о ц е н о ч н ы й.Щ е п а р та м е н т> .

С  к27>  ф е в р а л я  2019 го д а  н а и м е н о в а н и я  Н е ко м м е р ч е ско го  ,,а р тн е р ств а  са м о р е гул и р уе м а яо р га н и за ц и я  < С в о б о д н ы й  О ц е н о ч н ы й  Д е п а р тЙ н т>  н а  А ссЙ и а ц и ю  са м о р е гул и р уе м ffI
; :Ъ d,Н i: .Ъ Х Ъ Т Т ;; ':П Х i"* Ё Т """"Ъ Т ffiъ ъ iЛ :"а р та м е Е т). р е ш е н и е  о  см е н е  б ы л о  п р и н я то

2,1, С в ш д Е н и rI  о  ко н тр о л и р ую щ Е м  о р гА н Е  О ц Е н щ и к^
К О Н mР О Л Ь  З а  С О б Л Ю dе Н Ltе 74 Ч Л е н .а Jй 1,1 ссtл lо р е zул uwе Jй о й  о р zа н uза ц uч  о ц е н uluко в  mр е б о в а н uйН а С mО Я u'| е ^ О  Ф е dе Р а Л Ь :lО aО  З а К О Н а , ф е dе р а л ьн о uiiriо п а о р * о ч  oilr"* u, i"ir*  н о р Jи а muв н ь lх  п р а в о в ь lха кmо в  Р о ссuй ско й  Ф е dе р а ц uu в 'о б л Ъ сmu о ,ц ""r"п о i arorrnuii* , сmа н dа р mо в  ч  п р а в tл lО Ц е Н О Ч Н О Й  ё е Я mе Л Ь Н О С mu, П Р а В tа l dе Л О в о i u п р о ф е ссuо н а lttь ,н iо й  эmuкLt п р о в о dumсяС О О mВ е mС mВ У Ю lЦ lИ И  С mР У К mУ Р Н Ы М  П О dР а З dе Л е Н uе М  

"о rо р rrуп uр уе л .о й  о р zа н uза ц l] ',t, со сmо я lц uл |  uзр а б о mн uко в  са ,] у lо р е ?ул uр уе л ,tо й  о р ,а н uза ц uч  о ц е н lц uко в , uм е ю uluх Bblculee о б р а зо в а н uе  ч  cdaBu,tttxе duн ьtй  кв а л uф uка ц uо н н ьtй  u* ,й ",, п уmе Jй  п р о в е dе н uя  rulaHoBbtx ч  в н е lш а н о в ы х п р о в е р о к , (С m.21'3 Ф е dе Р С И Ь Н О 2О  3а К О Н а  О m 29 u,no igg8r, М tзsо i ко б  о ц е н о о п о а irr.е л ьн о сmч  в  р о ссuй ско йФ е dе р а ц uutl).

м о ти в и п о в а н н ы е  ж а л о б ы  н а  н а р уш е н и я  О ц е н щ и ко м  тр е б о в а н и й  Ф е д е р а л ьн о го  за ко н а  о т] 9 и ю л я  1998 м lЗ 5Ф з; Й ;;* 'ъ 'о ,р ьн ьж  за ко I Iо в  и  и н ьж  н о р м а ти в н ы х п р а в о в ы х а кто вР о сси й ско й  Ф е д е р а ц и и , ф Ё д ,р * "iu,*  ста н д а р то в  о ц е н ки , ста н д а р то в  и  п р а в и л  о ц е н о ч н о й_]е я те л ьн о сти , а  та кж е  п р а в и л  д е л о в о й  , 
"р о 6aa""о н а л ьн о й  эти ки , д о п ущ е н н ы е  п р и  со ста в л е н и иЕ а сто я щ е го  о тч е та , сл е д уе т Haп paBJUITb п о  а д р е су:

А ссо ц и а ц и я  са п 4о р е гул и р уе м uш  о р га н и за ц и я  о ц е н щ и ко в  кС в о б о д н ы й  О ц е н о ч н ы й
* 'Ё i:ф Т ?'",ffftrж ъ * * * ж ъ ygi; ffi# i620 1 00, ; . й ;й н б ур г, у, т* ; ; ; ;  д . 2з

О ф и ц и а л ьн ы й  са й т: http : / /www. srosvod.ru

3, П р rд rя ты Е  I Iр и  Iр о в Е д Е н и и  о ц Е н ки  Ь в ъ ш кто в  о ц Е н ки  д о п ущ Е н и я .
' о ц е н щ и к н е  Е е се т о тв е тств е н н о сти  за  ю р и д и ч е ско е  о п и са н и е  п р а в  о ц е Е и в а е м о й_,о б ств е н н о стИ  и л и  за  в о п р о сы , св я за н н ы е  с р а ссм о тр е н и е м  п р а в  со б ств е н н о сти . П р а в о

Э л . а  dpe с :  vе  gaish im@п  ai l. п l.



о ц е н и в а е м о й  со б ств е н Е о сти  сч и та е тся  д о сто в е р н ы м . О ц е н и в а е м а я  со б ств е н н о сть  сч и та е тсJсв о б о д н о й  о т ка ки хл и б о  п р е те н зи iа и л и о "р ч rrrъ r'rt, upora о го в о р е н н ьIх  в  о тч е те .' И схо д Е ы е  д а н н ы е , и сп о л ьзо в а Е н ы е  О ц Ъ * щ rо о *  
'rrр "'"п о о го то в ке  

о тч е та , б ы л zп о JI rIе н ы  и з н а д е ж н ы х и сто ч н и ко в  и  сч и тalю тся  д о сто в е р н ьп л и . О ц е н щ и к н е  м о ж е т га р а н ти р о в а тIгх  а б со л Ю тн уЮ  то ч н о сть , п о это м У  О ц е н щ и К  о arruБ . 
"a"rо о " 

н а  и сто ч н и ки  и н ф о р м  а ц и и .' П р и  о ц е н ке  в ы в о д ы д е л а л и сь Е а  о сн о в а н и и  то го  д о п ущ е н и я , ч то  в л а д е л е ц  уп р а в л я е тЕ } fу Iц е ств о м , и схо д я  и з св о и х н а и л уч ш и х и Е те р е со в .
' Д о п уска е тся , 

",о  "","о д ы  
о  ха р а кте р и сти ка х о б ъ е кта  о ц е н ки , сд е л а н н ы е  о ц е н щ и ко мп р и  п р о в е д е н и и  о ц е н ки  и  о п р е д е л е н и и  и то го в о й  в е л и ч и н ы  i"o"ro"rr, о сн о в а н Е ы е  н а

trЖ У :Ж "'#  Ъ Х Ж Ж #  ;зtr# :"', 
np;; ; ; ; ; i" 

",,о . "о л я ю щ и е  
п р и н и м а ть б а зи р ую щ и е ся

,. о .; .rо '"ur.* PruiiЖ ;."" 
О б Я З а Н  П Р И В О Д И Т Ь  О б З О Р Н ы е  м а те р и ilIы  (ф о то гр а ф и и , п л а н ы , ч е р те ж и  и

' о ц е н щ и к п р е д п о л а га е т о тсутств и е  ка ки хл и б о  скр ы тьж  ф а кто в , в л и я ю щ и х Е а
; : ;Н Ь :* Н Н J;"Ж Ъ "| i| """".н н о сти  за  н а л и Iм е  та ки х скр ы тьж  ф а кто в , н и  за

r В  р а п { ка х д а Е н о го  о тч е та  р а сч е ты  п р о в е д е н ы  с и сп о л ьзо в а н и е м  п р о гр а м м Е о го
Х Н ffi: rЖ Н У .lfi"О ffiС е Е Х С е l@ И  М О ГУ Т  Н е З Н а ч и те л ьн о  о тл и ч а ться  п р и  п е р е р а сч е те  Е а  д р уги х

l 
В  н а сто я щ е м  о тч е те  о п р е д е л е н  сл е д ую щ и й  п о р я д о к н ум е р а ц и и  стр а н и ц   н уп [е р а ц и ип о д JIе ж и т стр а н и ц а  л и ста  о тч е та , со д е р ж а щ а я  и н ф о р м а ц "ю , о о о р о rн а " сто р о н а  л и ста  н р (е р а ц и иЕ е  п о д л е ж и т.

О гр а н и ч е н и я , и сп о л ьзо в а н н ы е  О ц е н щ и ко мо  о тч е Т  о б  о ц е н ке  п р е д ста в л я е т со б о й  д о кум е н т, со ста в л е н н ы й  в  со о тв е тств и и  сз:ко н о д а те л ьств о м  Р о сси й ско й  Ф е д е р а ц и и  о б  о ц е н о ч н о й  д е я те л ьн о сти , ф е д е р а л ьн ьтм иста н д а р та м и  о ц е н ки , ста н д а р та м и  и  п р а в и л а м и  о ц е н о ч н о й  д е я те л ьн о сти , со д е р ж а щ и йП О Л ГВ е Р Ж Д е Н Н О е  Е а  О С I IО В е  С О б Р а Н Н О й  
""ф О Р ruЦ r' ]  _р j9ч е то в  п р о ф е сси о н ч ш ьн о е  суж д е н и ео ц е Е щ и ко в  о тн о си те л ьЕ о  сто и м о сти  о б ъ е кт";ч ; ; ; i; . з Ф со  J\b3).о  М н е н и е  о ц е н щ и ка  о тн о си те л ьн о  сто и м о сти  о б ъ е кта  д е й ств и те л ьн о  то л ько  Е а  д а ту о ц е н ки .о ц е н щ и К  н е  п р и Е и м а е Т  Е а  се б я  н и ка ко й  о тв е тств е н н о сти  за  и зм е н е н и е  эко н о м и ч е ски х,ю р и д и ч е ски х и  и н ьж  ф а кто р о в , ко то р ы е  м о гут в о зн и к I Iуть  п о сл е  это й  д а ты  и  п о в л I rI ть  н ар ы Е о ч н ую  си туа ц и ю , а , сл е д о в а те л ьн о , и  н а  р ы н о ч н уIо  сто и м о сть  о б ъ е кта .о  ý о тч е те  о б  о ц е н ке  и то го в о е  зн а ч е н и е  сто и м о сти  п о сл е  со гл а со в а н и я  р е зул ьта то вп р п { е н е н И я  п о д хо д О в  к  о ц е н ке  п р е д ста в Л е н о  в  о кр угл е Е I Iо й  ф о р м е  .rо  .r| u* rrra' о кр угл е н и я  (п .14Ф со  } lb3).

о  !а та  о п р е д е л е н и я  сто и м о сти  о б ъ е кта  о ц е н ки  (д а та  п р о в е д е Е и я  о ц е н ки , д а та  о ц е Е ки )  этоJа тц  п О  со сто я н и ю  Е а  ко то р ую  о п р е д е л е н а  сто и м о сть  о б ъ е кто в  о ц е н ки .
,Щ о п уска е тся  и сп о л ьзо в а I Iи е  ц е н о в о й  и н ф о р м а ц и и  о  со б ы ти я х, п р о и зо ш е д ш и х с о б ъ е кта ivи: lЕ iШ О Га М И  П О С Л е  Д а Т Ы  О Ц е Н К И ' С  В I Iе С е Н И е М  С О О Т "е iС rВ У ю щ и х ко р р е кти р о в о к(п .12, Ф со  м 10).

* ;J{ i# o* :Ж ::HI  ,'; ;Ё ;"J* е  
р а сч е то в  в  ка ч е ств е  р ы н о ч н о й  сто и м о сти  п р и н и м а е тся

Р ьтн о ч н а я  сто и м о сть   это  сто и м о сть  в  о б м е н е , то  е сть  п р и  п р о д €Dке . П е р е д а ч а  о б ъ е ктаб е сп л а тн о , и л и  с д о п л а то й  тр а ктуе тся  ст.572ГК  Р Ф  ка к  < б е зв о .raaо rr* 'rе р е д а ч а ) и л и  (д а р е н и е > .

* 1Д rlfi} "[ 1; 'Ё Я ;: ;J'u"О ""'" и м е ю щ е го  ю р и д и ч е скую  си л у д о го в о р а ) н уж н а
О тр и ц а те л ьн о й  м о ж е т б ы ть и Е в е сти ц и о н н Е UI  .rо lYо jl":  I Iо ско л ьку  в  р о сси й ско м  п р а в о в о мI Iа rе  о тр и ц а те л ьн ьй  д о хо д  тр а ктуе тся  ка к  < уб ы тки >  (ст.15 Гк  Р Ф ).о  Н и  за к trtч и к , н и  о ц е н щ и к Е е  м о гут и сп о л ьзо в а ть  о тч е т (и л и  л ю б ую  е го  ч а сть) и н а ч е , ч е м7rо  ц р е д уС м о тр е н о  Щ о го в о р о м  Е а  о ц е н кУ  и  ц е JUIм и  о ц е н ки  и л и  д о п о л н и те л ьн ы м и  со гл а ш е н и я м и  (в_rgrн о й  и л и  п и сьм е н н о й  ф Ъ р м е ). З а кл ю ч е н и е  о  сто и м ;й ;; ; ; ffi; ; ;  в  о тч е те , о тн о си тся  къ

Э л . а dр е  с :  уе  я aish iп @п а i l, п t.



о б ъ е кту  о ц е н ки  в  ц е л о м . Л ю б о е  со о тн е се н и е  ч а сти  сто и м о сти  с ка ко й л и б о  ч а стью  о б ъ е ктая в JUIе тся  н е п р а в о м е р н ы м , е сл и  т&ч о в о е  н е  о го в о р е н о  в  о тч е те .о  З а ка зч и к  н е  м о ж е т o'ki* aTb в  п р и } Iя ти и  о тч е та  о б  о ц е н ке  о б ъ е кто в  о ц е н ки  в  сл уч а е  н а л и ч и яв  н е м  н е зн а ч и те л ьн ьж  н е д о ста тко в  р е д а кц и о н н о те хн и ч е ско го  ха р а кте р а :
О п о ч а то ко  со д е р ж а щ и х гр а м м а ти ч е ски е , о р ф о гр а ф и r".о "Ъ  

"ni п уrr* rуа ц и о н н ы е  о ш и б ки ,е сл и  о н и  н е  в е д уI  к  н е о д н о зн а ч н о м у то л ко в а н и ю  те кста  и л и  и ска ж е н и ю  см ы сл а  те кста  и  н е  н о ся тм а ссо в о го  ха р а кте р а .
н а л и ч и е  н е зн а ч и те л ьн ы х н е д о ста тко в  р е д а кц и о н н о те хн и ч е ско го  ха р а кте р а  (м е н е е  д е ся тип р о ц е н то в  п е ч а тЕ о го  о б ъ е м а  те кста ) ,r. уrа rr".т д о сто в е р н о сть  о тч е та  ка к  д о кум е н та , со д е р ж а щ е госв е д е н и я  д о ка за те л ьств е н н о го  зн а ч е Е и я  и  н е  я в JUIе тся  о сн о в а н и е м  д л я  п р и зн а н и я  и то го в о йв е л и ч и н ы  р ы н о ч н о й  и л и  и н о й  сто и м о сти  о б ъ е кта  о ц е н ки  н е  д о сто в е р н о й  и л и  н е  р е ко м е н д уе м о йд lя  ц е л е й  со в е р ш е н и я  сд е л ки  с о б ъ е кта м и  о ц е н ки .
щ о п уска ю тся  о р ф о гр а ф и ч е ски е  о п е ч а тки  и  сти л и сти ч е ски е  о ш и б ки  в  н а п и са н и и  л а ти н ски хЕ а И М е Н О В а Н И Й  К И Р И Л Л И Ц е Й  (П О С Т а н о в л е н и е  Ф А С  П о в о л ж ско го  о кр уга  о т 11.01.2005г. м д 57_з779l047).

П р и  в ы я в л е н и и  сущ е ств е н н ы х о ш и б о к (н е  гр а м м а ти ч е ски х, и л и  е сл и  гр а п ,Iм а ти ч е ска яо ш и б ка  п р и в е л а  к  и ска ж е н и ю  см ы сл а  те кста ) о й т о б  о ц е н ке  д о л ж е н  б ы ть за м е н е н  (сл о ж и в ш €ш сяп р а кти ка  и зд а н и я  и  п р и м е н е н и я  р а сп о р я д и те л ьЕ ы х д о кр tе н то в ).о  о тч е т о б  о ц е н ке  со д е р ж и т п р о ф е сси о н tlл ьЕ о е  м н е н и е  о ц е н щ и ка  о тн о си те л ьн о  сто и м о стио б ъ е кта  и  н е  я в л я е тся  га р а н ти е й  то го , ч то  о б ъ е кт б уд е т п р о д а н  н а  св о б о д н о м  р ы н ке  п о  ц е н е ,р а в н о й  сто и м о сти  о б ъ е кта , ука за н н о й  в  д а н н о м  о r""r".о  З а ка зч И к п р и н и м а е т усл о в и е  о св о б о д и ть и  о б е зо п а си ть  о ц е Е щ и ка  о т в ся ко го  р о д а  р а схо д о ви  м а те р и а л ьн о й  о тв е тств е н н о сти , п р о и схо д я щ и х о т и ска  тр е тьи х сто р о н  к  за ка зч и ку  в сл е д ств и е,] е га л ьн о го  и сп о л ьзо Rа н и я  тр е тьи м и  сто р о н а м и  д а н н о го  о тч е та , кр о м е  сл уч а е в , ко гд ао ко н ч а те л ьн ы м  суд е б н ы м  п о р я д ко М  о п р е д е л е н о , ч то  уб ы тки , .rо "ф  и  за д о л ж е н Е о сти  б ы л ис,.,е д ств и е М  м о ш е н н и ч е ств а , о б щ е й  х ilIа тн о сти  и  ум ы ш л е н н о  н е п р а в о м о ч н ы х д е й ств и й  со  сто р о н ы
о ц е Е щ и ка  

в  п р о ц е ссе  
со ста в л е Е и я  

д а н н о го  о тч е та . 

гvд l'У  
'l

о  о т о ц е н щ и ка  н е  тр е б уе тся  п о я в л я ться  в  суд е  и л и  св и д е те л ьств о в а ть  и н ы м  сп о со б о м  п оп о в о д у п р о и зв е д е н н о й  о ц е н ки , и н а ч е  ка к  п о  о ф и ц и ььн о м у в ы зо в у суд а .

сп е ц и а л ьн ы е  усл о в и я , и сп о л ьзо в а н н ы е  О ц е н щ и ко м, о тч е т о б  о ц е н ке  п р е д н tх} н а ч е н  то л ько  д л я  о п р е д е л е н н о го  кр уга  п о л ьзо в а те л е й . О ц е н щ и к н еЕ е се Т  о тв е тств е Н Е о стИ  за  р а сп р О стр а н е н и е , З а ка зч и К о м  д а н н ьЖ  (в кл ю ч М  р е зул ьта ты  о ц е н ки )о тч е та  о б  о ц е н ке , н а  и сп о л ьзо в а н и е  ко то р о го  б ы л и  н а л о ж е н ы  со о тв е тств ую щ и е  о гр а н и ч е н и я . Н ио тч е т ц е л и ко м , н и  о д н а  и з е го  ч а сте й  .,ё  м о ry, р а сп р о стр а н я ться  ср е д и  Е а се л е н и я  п о ср е д ств о мр е кJIа м ы , PR, см И , п о ч ты , п р я м о й  .r"р a""rо о " 
" iо б "r*  Д р уги х ср е д ств  ко м м ун и ка ц и и  б е зп о ,туч е н и я  н а  то  п р е д в а р и те л ьн о го  п и сьм е н н о го  со гл а си я  и сп о л н и те л я  р а б о т.о  о тч е т о б  о ц е н ке  д о сто в е р е н  л и ш ь в  п о л н о м  о б ъ е м е  a уr"rо ' в се х д о п ущ е н и й  ио гр tlн и ч е н и й , И сп о л ьзо в а н и е  о тд е л ьн ьж  п о л о ж е н и й  и  в ы в о д о в  о тч е та  в н е  д а н Е о го  ко н те кстаILIJIе тся  н е ко р р е ктн ы м  и  м о ж е т п р и в е сти  к  и ска ж е н и ю  р е зул ьта то в  О ц е н ки .

С е р ти ф и ка т ка ч е ств а  о ц е н ки
п о д п и са в ш и й  д а н н ы й  о тч е т (д а л е е   О ц е н щ и к) н а сто я щ и м  га р а н ти р уе т, ч то  в  со о тв е тств и ис Е \ tе ю щ и м и ся у н е го  д а н н ы м и :

' У тв е р ж д е н и я  о  ф а кта х, п р е д ста в л е н н ьж  в  о тч е те , в е р н ы  и  о сн о в ы в а ю тся  н а  зн а н и я х ип р о ф е сси о н ч lл ьн о м  о п ы те  о ц е н щ и ка ; 

' vrLLUL !Д  vvllvI

' П р о в е Д е н н ы Й  а н а л и З  и  сд е л а н н ы е  за кл ю ч е н и я  п р и н а д л е ж а т ca^ 'o'y О ц е н щ и ку ио гр а н и ч е н ы  и зл о ж е н н ы м и  д о п ущ е н и я м и  и  о гр а н и ч и в а ю щ и м и  усл о в и я м и ;' О ц е н щ и к н е  и м е е т н а сто я щ е го  
_и л и  б уд ущ ".о  и н те р е са  в  о ц е н и в а е м о м  и м ущ е ств е,д е й ств уе Т  Е е п р е д в зЯ то  и  б е З  п Р е д уб е ж д ."й ",rо  о r"о ш е н и ю  к  rIа ств ую щ и м  сто р о н а п { .

Э л . а dр е  с :  уе  gai sh im@.п л а i l, rц ,



В о зн а гр а ж д е н и е  о ц е н щ и ка  и сч и сл я е тся  в  д е н е ж н о м  в ы р а ж е н и и  и  н и ка ки м  о б р а зо м  н е
за в и си т о т р е зул ьта та  о ц о н niи , а  та кж е  те х со б ы ти й , ко то р ы е  м о гут н а ступ и ть  в  р е зул ьта те
и сп о л ьзо в а н и я  З а ка зч и ко м  и п и  тр е тьи м и  сто р о н а м и  в ы в о д о в  и  за кл ю ч е н и й , со д е р ж а щ и хся
в  о тч е те .
О ц е н ка  б ы л а  rrр о в е д е н а  в  со о тв е тств и и  с Ф е д е р а л ьн ы м и  ста н д а р та м и  о ц е н ки  Jt 1, М  2, ]ф  3
о т 20.05.2015 го д а , Jф l0 о т 01.06.2015 г.
О б р а зо в а н и е  п о д rrи са в ш е го  о тч е т о ц е н щ и ка  со о тв е тств уе т д е й ств ую щ и м  н а  д а ту
со ста в л е н и я  о тч е та  тр е б о в а н и я м  ;

О ц е н щ и к л и ч н о  п р о и зв о д и л  о см о тр  о ц е н и в а е м о го  и м ущ е ств а .

{ . С в в д ш н и я  о  З А кА зч и кЕ  о ц Е н ки  и  о Б  О ц ш н щ и кЕ (ст. 8г Ф С О 3).

l

4.1. С в ш д Е н и я  о  зж А зч и кЕ  о Б ъ Е кто в  о ц Е н ки .

З а ка зч и к  (ст. 10 Ф З 135) А р м и зо н ско е  ун и та р н о е  м ун и ц и п а п ьн о е  п р е д п р и я ти е
ж и л и щ н о ко м м ун а л ьн о го  хо зя й ств а .

р е кв и зи ты  за ка зч и ка о гр н  | 027201672486, и н н  7209005331, кп п  72200| 00l,
О К П О  03306933, р /с 407038 1 086721 01 00914
К о р . сч е т: 30101810800000000651, Б И К : 047102651
Б а н к: З а п а д н о С и б и р ско е  о тд е л е н и е  М 8647 П А О  С б е р б а н к
в  г. Т ю м е н ь.

М е сто  н а хо щ д е н и я  З а ка зч и ка 627220, Т ю м е н ска я  о б л а сть , А р м и зо н ски й  р а й о н , с.

А р м и зо н ско е , ул . С в е р д л о в а , д .4
Т е л .:  8(34547)2З 25З

1.2. С в ш д п rп rя  о  I Iр А в о о Б л А д А тЕ JIя х о Б ъ Е кто в  о ц Е н ки
Т а б л и ц а  3

В .rа д е л е ц  (п р а в а А д м и н и стр а ц и я  А р м и зо н ско го  м ун и ц и п а л ьн о го  р а й о н а

р е кв и зи ты ьц а д а н н ы е  н е
} IecTo н а хо ж д е н и я  В л а д е л ьц а 627220, Т ю м е н ска яо б л а сть , А р м и зо н ски й  р а й о н , с.

л . К . д . 1

:  ] , С в в д в rш rя  о
_iЕ н щ и ко м

Т а б л и ц а  4

Ю Р I4Д [Ч Е С К О М  JIИ I IЕ , З Ж Л Ю Ч И В Ш Е М  Т Р У Д О В О Й  Д О ГО В О Р  С

ьrч 9ц 6за н и е  о ц е н о ч н о й
Е fIп а н и и  с ука за н и е м
qrrп п за ц и о н н о _п р а в о в о й

О б щ е ств о  с о гр а н и ч е н н о й  о тв е тств е н н о стью  кВ Е ГА >

Ю р н д llч е ски й  а д р е с 627705, Т ю м е н ска я  о б п ., И ш и м ски й  р а й о н , с. С тр е хн и н о ,
,л . М е л в н а я " 101

lllтго в ы й  а д р е с 627750, Т ю м е н ска я  о б л а сть , г. И ш и м , ул . Р е сп уб л и ки ,
101

: 'Н | 1172З 20293З 1 о т05 и ю л я 2011 го д а
] 7205022569

:  \ 0 В а н и я  о Т В е Т сТ В е н н о сТ и за кл ю ч а ю щ е го  д о

720501001

.Щ о го в о р  стр а хо в а н и яо тв е тств е н н о сти  ю р и д и ч е ско го
и е  о ц е н ки

С rrJе н п я  о  д о го в о р е л и ц а ,
71 00

Т а б л и ц а 2

О О О  кВ Е ГА ц  Т ю л tе н ска я  о б л а сtп ь , z. И л uuм , ул , Р е сп уб л uкu,]0]  mе л : (3455] ) 64659,

Э л . adpe с :  vе gа i sh im@п а i l.ru.



ю р п д I Iч е ско го  л и ц а , с ко то р ы м
о ц е Е щ и к за кл ю ч и л  тр уд о в о й
_1о го в о р

С в е д е н и я  о  н е за в и си м о сти
ю р п д и ч е ско го  л и ц а , с ко то р ы м
о ц е Е щ и к за кл ю ч и л  тр ул о в о й
Iо го в о р , и  о ц е н щ и ка .

ьrтко в ски е  р е кв и зи ты

I т} rе Е та , п о д тв е р я (д а ю щ е го
D.rrTIeEи e п р о ф е сси о н а л ьн ы х
rrггй  в  о б л а сти  о ц е н о ч н о й
lfте IьЕ о сти

Ф р е гул и р уе м о й  о р га н и за ц и и
Е fп tFко в

: :  Ё Н I lЯ  О  С Д а Ч е

Е .]

J\Ъ  325950l о т 09.09.2019г., в ы д а н н ь iЙ
(Р о сго сстр а х), стр а хо в а я  сум м а  5 000
м и л л и о н о в ) р уб л е й , п е р и о д  стр а хо в а н и я

К о р . сч е т: З 0101 8 1080000000065 1, Б И К :
Б а н к: З а л а д н о С и б и р ско е  о тд е л е н и е

10.09.202lг.
С е р ти ф и ка т со о тв е тств и я  Ns ST.RU.000 1 .м 0020978, в ы д а н
12.02,202lг. о о О  кМ е ж д ун а р о д н ы й  ц е н тр  се р ти ф и ка ц и и >
г. С а н ктП е те р б ур г, ср о к  д е й ств и я  д о  12.02.2024г.,
п о д л и н н о сть  се р ти ф и ка та  в  р е е стр е  н а  са й те  https:/ / iso
smk.rr/ .

С та тья  16. < < Н е за в и си м о сть  о ц е н щ и ка  и  .р "д ""..п о ю
л и ц а , с ко то р ы м  о ц е I rщ и к за кл ю тIи л  тр уд о в о й
д о го в о р > Ф е д е р Е rл ьн о го  за ко н а  о т 29 и ю JUI  1998 г. N 135Ф з
кО б  о ц е н о ч н о й  д е я те л ьн о сти  в  Р о сси й ско й  Ф е д е р а ц и и > .
кн е  д о п уска е тся  в м е ш а те л ьств о  за ка зч и ка  л и б о  и н ьD(
за и н те р е со в а н н ьIх  л и ц  В  д е я те л ьн о сть  о ц е н щ и ка  и
ю р и д и ч е ско го  л и ц а , с ко то р ы м  о ц е н щ и к за кJIю I Iи л
тр уд о в о й  д о го в о р , е сл и  это  м о ж е т н е га ти в н о  п о в л и я ть  н а
д о сто в е р н о сть  р е зул ьта та  п р о в е д е н и я  о ц е н ки  о б ъ е кта
о ц е н ки , в  то м  ч и сл е  о гр а н и ч е н и е  кр уга  в о п р о со в ,
п о д л е ж а ц и х в ьUIсн е н и ю  и л и  о п р е д е л е н и ю  п р и  п р о в е д е н и и
о ц е н ки  о б ъ е кта  о ц е н ки )).
Ю р и д и ч е ско е  л и ц о , с ко то р ы м  о ц е н щ и к за кJIю ч и л
тр уд о в о й  д о го в о р , н е  и м е е т и м ущ е ств е н н ы й  и н те р е с в
о б ъ е кте  о ц е н ки  и  (и л и ) н е  я в л я е тся  а ф ф и л и р о uа п ""rп л
л и ц о м  за ка зtIи ка .

Р а сч е тн ы й  сч е т: 40702810267 4400005 1 1

н к  в  г. Т ю м е н ь
ýо rга ктн ы й те л 34551) 64659

,il

.3.l. С в в д в tш я  о Б  о ц Е н щ и кЕ
Т а б л и ц а  5

:,JЩ I IК
н и н  Р Ф  Га л ки н а  о кса н а  В и

Ч ссго  н а хо ж д е н и я  О ц е н щ и ка 627750, Т ю м е н ска я  о б л а сть , г. И ш и м , ул . Р е сrr ки , 101
Е ш lе р  п  д а та  в ы д а ч и .щ и п л о м  о  п р о ф е сси о н а л ьн о й  rrе р е п о д го то "ке  гlгt lts

047| 0265l
м 8647 п А о

п А о  ск
000 (П я ть

11.09.2020

кО ц е н ка
в ы д а н

сп е ц и а л и за ц и и : < о ц е н ка  сто и м о сти  п р е д п р и я ти я
(б и зн е са )> , в ьц а н  в  2012г., р е ги стр а ц и о н н ы й  н о м е р  м  zB.

L| о р rrа ц и я  о  ч л е н ств е  в О ц е н щ и к я в л rIе тся  ч л е н о м  А ссо ц и а ц и и  сtlп { о р е гуп "р уе * а "

79з927, в ы д а н  Га л ки н о й  О .В ., в  то м , ч то  о н а  п р о ш п а
п р о ф е сси о н а л ьн ую  п е р е п о д го то в ку  в  К ур га н ско м
го суд а р ств е н н о м  ун и в е р си те те  п о  п р о гр ilп ,Iм е
п р о ф е сси о н а тlьн о й  п е р е п о д го то в ки  о ц е н щ и ко в  д л я

о р га н и за ц и Я  о ц е н щ и ко в  < С в о б о д н ы й  О ц е н о ч н ы й
,Щ е п а р та м е Ё т>  р е ги стр а ц и о н н ы й  н о м е р  в  р е е стр е  J\ъ  300,
д а та  в кл ю ч е н и я  в  р е е стр  08 а п р е л я  2013г., д а та  в ьIд а ч и

ьств а  06.03.2019г
К в а rrи ф и ка ц и о н н ы й  а тте ста т п о н а п р а в л е н и ю

ц и о н н о го  экза м е н а  в д в и ж и м о го  и м ущ е ств a)) 0139952,

Э л , а  dр е  с :  yegai shimcD,п tai l, ru.



о f,.lа gгп  о ц е н о ч н о й
_Iе сте lьн о сти  п о  н а п р а в л е н и ю
..О ц е н ка  д в и ж и м о го

ш е ств а D

св е .Iе н и я  о б  о б я за те л ьн о м
gгр  а хо в а н и и  гр а ж д а н ско й
о тв  е тств е н н о сти  О ц е н щ и ка

С тus р а б о ты  в  о ц е н о ч н о й
rrте JIьн о сти
Е е за в н е п м о сть  о ц е н щ и ка

Ф е д е р а л ьн ы м  р е сур сн ы м  ц е н тр о м  п о  о р га н и за ц и и
п о д го то в ки  уп р а в л е н ч е ски х ка д р о в . Д ж а  в ы д а ч и :
16.07.2018 г. ,Щ е й ств и те л е н  д о : 16.07.2021 г.

П о л и с о б я за те л ьн о го  стр а хо в а н и я  о тв е тств е н н о сти
о ц е н щ и ка  О О О  кА б со л ю т С тр а хо в а н и е >  М  015073
004425120 о т 01.06.2020 г, cTpaxoBtul сум м а  300 000 (Т р и ста
ты ся ч ) р уб л е й , п е р и о д  стр а хо в а н и я  01.06.2020
31.05.2021г. З а стр а хо в а rrы  и м ущ е ств е н н ы е  и н те р е сы
О ц е н щ и ка , св я за н н ы е  с е го  о б я за н н о стью  в о зм е сти ть  в р е д ,
п р и ч и н е н н ы й  тр е тьи м  л и ц а п d в  св я зи  с о сущ е ств л е н и е м
д е я те л ьн о сти  в  ка ч е ств е
1 1 л е т.

Н а сто я щ и м  о ц е н щ и к п о д тв е р ж д а е т п о л н о е  со б л ю д е н и е
п р и н ц и п о в  н е за в и си м о сти , уста н о в л е н н ьIх  ст. 16

Ф е д е р а л ьн о го  за ко н а  о т 29.07.1998 N 135Ф З  кО б
о ц е н о ч н о й  д е я те л ьн о сти  в  Р о сси й ско й  Ф е д е р а ц и и ), п р и
о сущ е ств л е н и и  о ц е н о ч н о й  д е я те л ьн о сти  и  со ста в л е н и и
н а сто я щ е го  о тч е та  о б  о ц е н ке .
О ц е н щ и к н е  я в JuIе тся  уч р е д и те л е м , со б ств е н н и ко м ,
а кц и о н е р о м , д о л ж н о стн ы м  л и ц о м  и л и  р а б о тн и ко м
ю р и д и ч е ско го  л и ц а   за ка зч и ка , л и ц о м , и м е ю щ и м
и м ущ е ств е н н ы й  и н те р е с в  о б ъ е кте  о ц е н ки . О ц е н щ и к н е
со сто и т с ука за н н ы м и  л и ц а м и  в  б л и зко м  р о д ств е  и л и
св о й ств е .
О ц е н щ и к н е  и м е е т в  о тн о ш е н и и  о б ъ е кта  о ц е н ки  в е щ н ьIх
и л и  о б я за те л ьств е н н ьж  п р а в  в н е  д о го в о р а  и  н е  я в л я е тся

|  уrа стн и ко м  (ч л е н о м ) и л и  кр е д и то р о м  ю р и д и ч е ско го  л и ц а  
I  au* * rr* q р а в н о  ка к  и  за ка зч и к  н е  я в л я е тся  кр е д и то р о м

|  
и л и  стр а хо в щ и ко м  о ц е н щ и ка .

|  
Р а зм е р  о п л а ты  о ц е н щ и ку за  п р о в е д е н и е  о ц е н ки  о б ъ е кта

|  
о ч е н ки  н е  за в и си т о т и то го в о Й  в е л и tIи н ы  сто и м о сти

С r_lЕ Е зА Iц { я х и  сп Е Iц { А JIи стА х (ст. 8д  Ф С О 3).
Т а б ;rи ц а  6

ьч сп о в а I Iи е

;  .Fщ .ц п и /Ф И о  сп е ц и а л и ста
О ц е н ка  п р о в е д е н а  О ц е н щ и ко м  л и ч н о  б е з п р и в л е ч е н и я
сто р о н н и х сп е ц и а л и сто в .

. :  I lка ц I rя  п р и в л е ка е м ы х
: ,lI lcToB

. : :  з \ 'Ч а сТ и я  П р и В Л е ка е М ы х
. .I lcToB

зf,н I lе  н е о б хо д и м о сти
, : : :  gН I IЯ

о о о  < в Е гд > , Т ю м е н ска я  о б л а сmь, z. И tа uм , ул , Р е сп уб л ltю t,l0]  mе л : (3455] ) 64659,

Э л . а dр е  с :  уе  gai sh im@,п а i l.ru.



:  О сн о в н ы Е  Ф А кты  и  в ы в о д ы .

:  _ О сн о в л н и Е д л я п р о в Е д Е н и я о ц Е н ки .

В  С О О Т В е Т С Т В И И  С  Д о го в о р о м  М  114/21 о т 09 ф е в р а л я  202I  го д а о ц е н щ и ко м  о о о  кв Е гд >
п о Jго то в л е н  о тч е т о б  о ц е н ке  р ы н о ч н о й  сто и м о сти  о б ъ е кто в  о ц е н ки , п р и н а д л е ж а т:

l) ко 4405, ти п  тс  п р о ч е е  сп е ц и а л и зи р о в а н н ы й  (м усо р о в о з), ZOr1 го д а  в ы п уска ,
IЕ !f,а р сгв е н н ы й  р е ги стр а ц и о н н ы й  зн а к  с073Е Р  72, п р и н а д л Ь ж а тц и й : Д д м и н и стр а ц и я
\Faе зо Е сК о го  м ун и ц и п а л ьн о го  р а й о н а , Е а  о сн о в а н и и  п р а в а  со б сr"е н п rо сти ,

2) уА з39099, ти п  Т С   ф ур го н , 2004 .о д а  
""inycкa, 

го суд а р ств е н н ы й  р е ги стр а ц и о н н ьйтт А 286тм  72, п р и н а д л е ж а тц и й : А д м и н и стр а ц и я  А р м "rо ""* Ь .о  м ун и ц и п а л ьн о го  р а й о н а , н а
Ф ю в а Е Е и  п р а в а  со б ств е н н о сти ;

Б о л е е  п о д р о б н о е  о п и са н и е  о б ъ е кто в  п р и в е д е н о  н и ж е .

ý,Z С О С Т Д В  О Б Ъ Е К Т А  О Ц Е Н К И  С  У К Л З А Н И Е М  С В Е Д Е Н И Й , Д О С Т А Т О Ч Е Ы Х  Д JIЯ  И Д Е Н Т И Ф И К Д Ц И И
Eraloй  и з Е го  ч д стш Й .

Т б .тп rц а  7

в а н н ы и
ко _440_5
сO7зЕ р  72

20| l
хуL48з2зOв 0001489
740620л 259з294
xTC651153Bl l974з5
ка б и н а 2l9I73З

в ы и
280 л 205 8 кВ т
lI760
н е т д а н н ьD(
А д м и н и стр а ц и я  А р м и зо н ско го

и ц и п а л ьн о го

. t_ р е гI Iстр а ц и о н н ы й  н о

те л ьн о е .ч

_\

ft



Т а б л и ц а  8

_тс
 a.lь уА з39099

н н ы и л 286тм 72
_ BbI 2004

ц и о н н ы й хтт39099040493492
_.ib. д в и га те л я 421800 40403363
_ р  ш а сси з7410040414з92
; l К 39090040106549

зе л е н ы й
Ь Гrн gст, д в и га те л я 84 л .с., 61,7 кВ т
?lб о ч ш й  о б ъ е м  д в и га те л я 2890

,; г. Krl н е т д а н н ьж'. 
. BeHHI lK А д м и н и стр а ц и я  А р м и зо н ско го

м ун и ц и п а л ьн о го
У д о в л е тв о р и те л ьн о е .

о ц е н щ и ко м  б ы л и  о см о тр е н ы  п р е д о ста в л е н н ы е  н а  о ц е н ку тр а н сп о р тн ы е  ср е д ств а , : :HHa'I  те хн и ч е сК а lI  д о кум е н та ц и Я  и  ycTHalI  и н ф о р м а ц и я  о  со ста в е  тр а н сп о р тн ьж  ср е д ств , и х:  ,':3ско м  со сто я н и и . Н а  д а ту о ц е н ки  и м ущ е ств о  б ы л о  в  н i} л и ч и и , те хн и ч е ско е  и  са н и та р н о е _ i_{ ile о п и са н о  в ы ш е .

те хн и ч е ско е  со сто я н и е  д л я  тр а н сп о р тн ы х ср е д ств , о п р е д е л я е тся  н а  о сн о в а н и и  о ч н и ка  о ц е н щ и ка  м а ш и н  и  о б о р уд о в а н и я > , в ы п ущ е н н о го  П р и в о л ж ски м  ц е н тр о м]  
',: _]о В о го  

ко н са JIти н га  и  о ц е н ки  в  2018 го д у, а в то р ы : Л е й ф е р  Л .А ., Ш Ъ гур о в а  ,Щ .Д ., стр .2З 0,,,',.а  б ,1,2. П р е д ста в л е н н а я  и н ф о р м а ц и я  о сн о в а н а  н а  м а те р и rrл а х о п р о са  б о л е е , ч е м  д в ухсо т
=  _ j i\  о ц е н щ и ко в  и з 72 го р о д о в  Р о сси и .

Т б .гш ц а  9

о о о  < В Е Гд ь Т ю м е н ска я

ýа р а кте р и сти ка  ф и зп ч е ско го  со сто я н п я

Щ ,r""."
Fп й rо м  п е р и о д е  эксп Jý/а та ц и и , с в ы п о л н е н н ы м и
lъ с!а ш {  те хн и ч е ско го  о б сл уж и в а н и я

С р е д н е е
зн а ч е н и е , % о

Р а сш и р е н н ы й  п н те р в  а л , О /о

м и н и м а л ьн а я
гр а н и ц а

м а кси м а л ьн а я
гр а н п ц а

5 0 20,5

Э л . adpe с :  vе  gaish iп @п lа i l.ru.

] ) 64659,

2Ю б ъ е кт о ц е н ки :



 :  ы п о .]н е н н ы м и  о б ъ е м а м и  те хн и ч е ско го
: iс.тuки в а н и я , н е  тр е б ую щ и е  те кущ е го  р е м о н та  и л и
..: t| зн ы  ка ки хл и б о  ч а сте й

ч ýь€м ilм и  те хн и ч е ско го  о б сrryж и в а н и я , тр е б ую щ и й
те ýщ е гО  р е м о н та  и JIи  за м е н ы  н е ко то р ы х д е та л е й ,
п rcю щ и й  н е зн а ч и те л ьн ы е  п о в р е ж д е н и я
 : : :  _^  Х Р 3С О Ч Н О ГО

 ] .1. о ]н о м  д л я  д а л ьн е й ш е й  экс ц и и
> н в ш и й  в  эксп л уа та ц и и  о б ъ е кт, тр е б ую щ и й
сrmп а л ьн о го  

р е м о н та  и л и  за м е н ы  н о м е р н ы х
_ 

:  
= . а то в  (д в и га те л я , ы ). п о л н о й

I сrtтуа та ц и и ; тр е б ую щ и й  р е м о н та  в  о б ъ е м е ,
rр в ьrrп а ю щ е м  эко н о м и ч е скую  ц е л е со о б р а зн о сть  е го
Е rп о JIн е н и rI .

П Р И М Е Н Е Н И И  Р А З Л И Ч Н Ы Х  П О Д Х О Д О В  К  О Ц Е Н К Е .

р е зул ьта т о ц е н ки  б уд е т и сп о л ьзо в а ться  З а ка зч и ко м  д л я  за кл ю ч е н и я  д о го в о р а  куп л и lF,тrгп .

О О О  кВ Е ГД ь Т ю м е н ска я z, И ш uм ,

: :  зll! lй  в  эксп л уа та ц и и  о б ъ е кт п о сл е  в ы п о л н е н и я
е dо г те кущ е го  р е м о н та  (за м е н ы ) а гр е га то в , р е м о н таtч } тtн о й  о кр а ски ) кузо в а  (ка б и н ы ), в  со сто я н и и ,

Р в зул ьтд ты  о ц Е н ки , п о л уч Е н н ы Е  п р и

Т а б л и ц а  10

К О 4405, ти п  Т С   п р о ч е е
сп е ц и а л и зи р о в а н н ы Й  (м усо р о в о з)п  2011 го д а
в ы п уска , го суд а р ств е н н ы й
р е ги стр а ц и о н н ы Й  зн а к  С 073Е Р  72

О тка з (со гл а сн о  р а зд е л у V.Ф С О 10)

О тка з (со гл а сн о  р а зд е л у V.Ф С О 10)

777 891,60

800 000,00

У А З 39099, ти п  Т С   ф ур го н ,2004 iо д а
в ы tryска , го суд а р ств е н н ы й  р е ги стр а ц и о н н ы й
зн а к  А 28б Т М 72

О тка з (со гл а сн о  р а зд е л у V.Ф С О 10)

О тка з (со гл а сн о  р а зд е Jrу  V.Ф С О  1 0)

59 850,00

б 0 00,00

Э л , а  dр е  с :  vе  gai sh iп @п t ai l. ru.

l0l mе л : (34551) 64659,

27 20,5 з5

4з 35 50

57 50 64

7l 64 78,5

8б 78,5



св я за н н ы е  с эти м  о гр а н и ч е н и я : о тч е т о б  о ц е н ке  н е  м о я tе т п р и м е н я ться  д л я  и н ы хelell.

в се  р а сч е ты  и  о б о сн о в а н и я ' и м е ю щ и е ся  в  о тч е те ' в ы п о л н е н ы  в  со о тв е тств и и  с:  _:] ,{ а ти В н ы М и  а кта м и , д е й ств ую щ и м и  в  Р о сси й ско й  Ф е д е р а ц и и  
"u д urу  о ц е н ки . О ц е н ка.' а З В е Д е Н а  В  С О О Т В е Т С Т В И И  С  Ф е Д е Р а Л Ь Н Ы М  за ко н о м  "О б  о ц е н Ь rп rо t й .е л ьн о сти  в  р о сси й ско йi= З Р а Ц И И " М  135_Ф З  О Т  29,07.Я d.,Ъ .д .р а л ьн ы м и  

"ru.rо uр "urи  
(Ф со  м 1, Ф со  м 2 и  Ф со  J\ьз),lе р ;к :е н Н ы м и  М и Н и сте р ств о М  эко н о м и ч е ско го  р а зв и ти я  Р о сси и  о т 20.05.2015 г., Ф со  м 10 

е н ка  сто и м о стИ _ м а ш и Н  и  о б о р уд О в а н и я > , утв е р ж д е н н о го  п р и ка :} о м  М и н эко н о м р tlзв и ти я' '': ; ;ut Jф З 28 О Т  01,06,2015 
",, 

u 
Т а К Ж е  С Т а Н д а р то в  и  п р а в и л  о ц е н о ч н о й  д е я те л ьн о сти: ri,r\ f\ fе Р ч е ско го  п а р тЕ е р ств а  са м о р е гул и р уе м о й  о р га н и за ц и и  кС в о б о д н ы й  О ц е н о ч н ы й_:: :DTa,\ { eHT).

р е зул ьта ты  о ц е н ки , п р о в е д е н н ы е  р а сч е ты  и  а н а л и з д л я  о б ъ е кто в  о ц е н ки  п о д го то в л е н ы  н а,:___'33Н И и  о тч е та  о б  о ц е н ке , сл е д ую щ е м  н и ж е , и  н е  м о гут тр а кто в а ться  и н а ч е , ч е м  в  св я зи  с_ "ъ L\ {  те ксто м  О тч е та , с уч е то м  в се х п р и н я ты х д о п ущ е н и й  и  о гр а н и ч е н и й .

5,4, И то го в д я  в Е л и ч и н л  сто и м о сти  о Б ъ Е кто в  о ц Е н ки .
И то го в а я  в е л и ч и н а  р ы н о ч н о й  сто и м о сти :
1) К О 4405' Т И П  Т С   П Р О Ч е е  С П е Ц И а л и зи р о в а н н ы й  (м усо р о в о з)п  2011 го д а  в ы п уска ,

Н ;:# :Ж lХ "Ж r* П "ц и о н н ы й  зн а к  сO7зЕ i 

' 

2, н а  о ;у  ; i.; ; , с Jл eToM сд е л а н н ьж

2) уА з_39099, ти п  Т С   ф ур го н r 2004 го д а  в ы I ryска , го суд а р ств е н н ы й  р е ги стр а ц и о н н ы йrrr { ]S6TП Д 72, н а  д а ту о ц е н ки , i уч е то м  сд е л а н н ы х д о п ущ е н и й , со ста в л я е т:

б .О б щ и е  п о н я ти я  и  о п р е д е л е ц и я .
В  со о тв е тсТ В и и  с Ф е д е р а л ьн Ъ rм и  С та н д а р та м и  о ц е н ки  р о сси й ско й  Ф е д е р а ц и и  J\ъ  1,2,з о т 20rr ] t,llS г,, Jф 10 о т 01,06,20i5 г,, Гр а ж д а н ско го  ко д е кса  Р Ф  п р и м .r"rrЪ " сл е д ую щ и е  те р м и н ы  иц Е .Iе lе н и lI :

ф ]rr о О Б ц .tБ

: :З Н о С Т Ь

ста н д а р та NIи  о ц е н ки , ста н д а р тЕ lм и  и  п р а в и л .м и  о ц е н о ч н о й
д е я те л ьн о сти , уста I Iо в л е н н ы м и  са м о р е гул и р уе м о й  о р га н и за ц и е йо ц е н щ и ко в , tIл е н о м  ко то р о й  я в л я е тся  о ц е н щ и к, п о д го то в и в ш и й
о тч е т, п р е д н * } н а ч е н н ы й  д л я  за ка зIм ка  о ц е н ки  и  и н ьD(за и Е те р е со в а н н ьж  л и ц  (п о л ьзо в а те л е й  о тч е та  о б  о ц ."о Ъ j,со д е р ж а щ и й  п о д тв е р ж д е н н о е  н а  о сн о в е  со б р а н н о й  и н ф о р м а ц и и  и
р а сч е то в  п р о ф е сси о н а п ьн о е  суж д е н и е  о ц Ё "щ rп uо iп rо ."r.о ""о

р е зул ьта то в  п р о и зв о д ств а ; п р о я в л я ю тся  ч е р е з ,.р а в о м о ч и я
в л а д е н и я , р а сп о р я ж е н и я  и  п о л ьзо в а н и я

сто и м о сти  о б ъ е кта  о ц е н ки

Э л , adpe с :  уе  gа i sh iп @п t ai l,rzt.



l :  I l\ !\ 'Щ QQff,,а

.I rП  о ц е н ки  (д а то п
llIС Iе Fя я  о ц е н ки , д а то й

,Iе н I Iя  сто и м о сти )

о б ъ е кта  о ц е н ки

д е я те л ьн о сти  в

о п р е д е л е н и е  сто и м о сти  и м ущ е ств а  в  со о тв е тств и и  с п о ста в л е н н о й
ц е л ью , п р о ц е д ур о й  о ц е н ки , тр е б о в а н и я м и  за ко н о д а те л ьств а  и  эти ки
о ц е н щ и ка

Д ж а , п о  со сто я н и ю  н а  ко то р ую  о п р е д е JIя е тся  сто и м о Б ь о о ъ е кта
о ц е н ки

П р а в о  со б ств е н н и ка  в л а д е ть, п о л ьзо в а ться  и  р а ".rо р "* а Т "с" Б о и *
и м ущ е ств о м . К  п р а в а м  со б ств е н н о сти  о тн о ся тся :
_ п р а в о  со в е р ш а ть в  о тн о ш е н и и  п р и н а д л е ж а щ е го  е м у и м ущ е ств а
л ю б ы е  д е й ств и я , н е  п р о ти в о р е ч а щ и е  за ко н у и  п р а в о в ы м  а кта м  и  н е
н а р уш tlю щ и е  п р а в а  и  о хр а н я е м ы е  за ко н о м  и н те р е сы  Д р уги х л и ц ;
 п р а в о  о тч уж д а ть св о е  и м ущ е ств о  в  со б ств е н н о сть  Д р уги м  л и ц а м ;
_ п р а в о  п е р е д а в а ть  св о и  п р а в а  в л а д е н и я , п о л ьзо в а н и я  й

о тд а в а ть  и в  зtш о г.
за тр а ты  ф а кто р о в  п р о и зв о д ств а , о в е щ е ств л е н н ы е  в  д а н н о м
о б ъ е кте . О ц е н ка  сто и м о сти   о п р е д е л е н и е  ц е н н о сти  о б ъ е кта  в
ко н кр е тн ы й  м о м е н т в р е м е н и  в  со о тв е тств и и  с в ы б р а н н ы п л
ста н д а р то м сто и м о сти ф ы н о ч н а я , и н в е сти ц и о н н €lя ,
л и кв и д а ц и о н н а я  и
и зн о с и м ущ е ств а , св я за н н ы й  со  сн и ж е н и е м  е го  р а б о то сп о со б н о стй
в  р е зул ьта те , ка к  е сте ств е н н о го  ф и зи ч е ско го  ста р е н и я , та к  и
в л и я н и я  в н е ш н и х н е б л а го п

н а  м о м е н т о ц е н ки  в  п р о ц е н тн о м  в ы р а ж е н и и  п о д  д е й ств и е м
ф и зи ч е ски х (и зн о с), ф ун кц и о н а п ьн ьIх  и  в н е ш н и х (уста р е в а н и е )

С хо д н ы й  п о
те хн и ч е ски м  и
о б ъ е кт, ц е н а  ]

, О С Н О В Н Ы М  Э К О Н О М И Ч е С К И М , М а Т е Р И а Л Ь Н Ы М ,
, д р уги м  ха р а кте р и сти кЕ lп 4 о б ъ е кту  о ц е н ки  д р уго й
ко то р о го  и зв е стн а  и з сд е л ки , со сто я в ш е й ся  п р и

схо д н ьж

б ы ть о тч уж д е н  н а  о ткр ы то м  р ы н ке  в  усл о в и я х ко н кур е н ц и и , ко гд а
сто р о н ы  сд е л ки  д е й ств ую т р zlзум н о , р а сп о л а га я  в се й  н е о б хо д и м о й
и н ф о р м а ц и е й , а  н а  в е л и ч и н е  ц е н ы  сд е л ки  н е  о тр ilка ю тся  ка ки е 
л и б о  ч р е зв ы ч а й н ы е  о б сто я те л ьств а , то  е сть  ко гд а :
 о д н а  и з сто р о н  сд е л ки  н е  о б я за н а  о тч уж д а ть о б ъ е кт о ц е н ки , а
д р уга я  сто р о н а  н е  о б я за н а  п р и н и м а ть и сп о л н е н и е ;
 сто р о н ы  сд е л ки  хо р о ш о  о св е д о м л е н ы  о  п р е д м е те  сд е л ки  и
д е й ств ую т в  св о и х и н те р е са х;
 о б ъ е кт о ц е н ки  п р е д ста в л е н  н а  о ткр ы то м  р ы н ке  п о ср е д ств о м
п уб л и ч н о й  о ф е р ты , ти п и ч н о й  д л я  а н а л о ги ч н ьIх  о б ъ е кто в  о ц е н ки ;
 ц е н а  сд е л ки  п р е д ста в л я е т со б о й  р а зум н о е  в о зн а гр а ж д е н и е  за
о б ъ е кт о ц е н ки  и  п р и н уж д е н и я  к  со в е р ш е н и ю  сд е л ки  в  о тн о ш е н и и
сто р о н  сд е л ки  с ч ье й л и б о  сто р о н ы  н е  б ы л о ;
 п л а те ж  за  о б ъ е кт о ц е н ки в  д е н е ж н о й

7. К р а тки й  а н а л и з р ы н ка .
hш о к ко м м ун а л ьн о й  те хн и ки  в кл ю ч а е т п о д м е та л ьн о уб о р о ч н ы е , сн е го уб о р о ч н ы е ,

м а ш и н ы , м усо р о в о З ы  и  б ун ке Р о в о зы , сн е го п л а В и л ьн ы е  устЕ lн о в ки . И  это  д а л е ко  н е
п е р е ч е н Ь  п р о ф е сси О н а л ьн о гО  о б о р уд о в а н и я , п р е д н а зн а ч е н н о гЬ  д л я  уб о р ки  п р о е зж е й

'А > , Т ю м е н ска я

Э л . а dр е  с :  yegai sh im@п а i l.ru.

сть

rrе скп й  и зн о с
lGcTBa

:  tI  \ ,ста р е в а н и е



: : .1. тр о туа р о в , п а р ко в ы х зо н  и  п р о м ы ш л е н н ы х п л о щ а д о к. rЩ л я  KoMMyHElJIbHы x н уж д  та кж е
, _ _.lьзую тся  н е ко то р ы е  в и д ы  стр о и те л ьн о й  те хн и ки .

сп е ц и ф и ка  р о сси й ско го  р ы н ка  ко м м ун а л ьн о й  те хн и ки  Р о сси й ски й  р ы н о к
] ,I \ъ а п ьн о й  те хн и ки , н а ч а в ш и й  ф о р м и р о в а ться  в  се р е д и н е  60х  го д о в  п р о ш л о го  в е ка  и

 
:  _,:{ I IВ Ш и й  в о  в то р о й  п о л о в и н е  90х  го д о в  се р ье зн ы й  кр и зи с, в  н а сто я щ е е  в р е м я  п усть  м е д л е н н о ,

, 
"та б и л ьн о  р tlзв и в а е тся . П о  ста ти сти ч е ски м  д а н н ы м , о б ъ е м  о те ч е ств е н н о го  р ы н ка,,trн а л ьн о й  те хн и ки  е ж е го д н о  ув е л и ч и в а о тся  в  ср е д н е м  н а  5'7% . В  си л у то го , ч то  б о л ьш и н ств о

,  
":eTHbIx ко м м ун а л ьн ы х сл уж б  д о  си х п о р  уко м п л е кто в а н ы  уста р е в ш и м и  м о д е л я м и , о сн о в н а я

. { о стЬ  за кл ю ч а е Т ся  в  в ы со ко й  сте п е н и  те кущ е го  и зн о са  м а ш и н н о го  п а р ка  ж кх, ко то р ы й
 , :з.1я е Т  о т 50%  д о  65О /о . П о  д е й ств ую щ и м  н о р м а ти в а м , д л я  со д е р ж а н и я  в  ч и сто те , к  п р и м е р у,

! \ ,{  а в то д о р о ги  тр е б уе тся  о т 35 д о  43 е д и н и ц  те хн и ки  сп е ц и а л ьн о го  н tLзн а ч е н и я . С е го д н я  р ы н о к 
, : _?Г3€Т  ш и р о ки й  а ссо р ти м е н т ко м м ун а л ьн о й  сп е ц те хн и ки , ка к  р о сси й ско го , та к  и  за р уб е ж н о го
 1] tsО Д С Т в а . О д н а ко  м н о ги е  о р га н и за ц и и  п о ка  н е  м о гут п р и о б р е сти  и х в  со б ств е н н о сть . П о это м у
_  1] ,{  и з в а ж н ьж  кр и те р и е в  в ы б о р а  уб о р о ч н ы х м а ш и н  ста н о в и тся  и х сто и м о сть . П р и  это м :е :1I tте л и  о б р а щ а ю т в н и м а н и е  н а  н а д е ж н о сть , ка ч е ств о  и  м н о го за д а ч н о сть  те хн и ки .

Р о сси й ски е  п р о и зв о д и те л и  ко м м ун а л ьн о й  те хн и ки  в  р Ф  м а ш и н ы  д л я  го р о д ско го  и
: ,I tа JIЬ н о го  хо зя й ств а  п р о и зв о д я т п о р я д ка  со р о ка  п р е д п р и я ти й . С р е д и  л и д е р о в  о те ч е ств е н н о го :  . _ о А О  < К о м м а ш > , о А О  кК ур га н м а ш за в о д ), п А О  кМ З И К > , О А О  кМ ц е н ски й  за в о д
,н 3л ьн о го  м а ш и н о стр о е н и я D. о А О  < М ц е н ски й  за в о д  ко м м ун €rл ьн о го  м а ш и н о стр о е н и я ).

 DI lя ти € в хо д и т в  ч и сл о  в е д ущ и х р о сси й ски х п р о и зв о д и те л е й  и  эксп о р те р о в  ко м м ун а л ьн о й  и
  .:зо й  Т е хн и ки . К о м п а н и я  В е Д е Т  сВ о ю  и сТ о р и Ю  о Т  о сН о В а н Н о Го  В  1956 го д У  М ц е н ско го

,:эltр о в а н н ы е ) ка н а л о о ч и сти те л ьн ы е  м а ш и н ы , са м о св а л ы , м усо р о в о зы  и  д р угую  те хн и ку .
j   в ы п уска е т м а ш и н ы , о тв е ч tlю щ и е  за п р о са м  и  тр е б о в а н и я м  п о тр е б и те л я , та ки м  ка к :

: : focTb, Э К О Н О М И Ч Н О С Т Ь , П Р О И З В О Д И Т е Л Ь Н О С ть, эф ф е кти в н о сть , уд о б ств о  в  р а б о те  и
 { lв а н и и . о А О  кА р за м а сски й  за в о д  ко м м ун €rп ьн о го  м а ш и н о стр о е н и я > . кК о м м а ш )  в е д ущ е е

le Р о сси и  п о  п р о и зВ о д ств У  и  п р о д а ж е  те хн и ки  д л я  го р о д ско го  и  ко м м ун а JIьн о го
З а в о д  в е д е т св о ю  и сто р и ю  с l9З 4 го д а . А ссо р ти м е н т п р е д lrр и я ти я   б о л е е  300 м о д е л е й

ки , в  то м  ч и сл е  ко м б и н и р о в а н н ы е  д о р о ж н ы е  м а ш и н ы , м усо р о в о зы , в а кууп ш ы е
И  Т . Д . П Р О Д У К Ц и я  З а в о д а  со ч е та е т в  се б е  ф ун кц и о н iLл ьн о сть , эко н о м и ч н о сть  и
о сть  С  н а д е ж н о сТ ью  и  н е п р и хо тл и в о стью . о А О  < < К ур га н м а тп за В о Д > . О д и н  и з л и д е р о в

М а rrТ И Н О С Т Р О е Н И Я . П Р е д п р и я ти е  о сн о в а н о  в  1950 го д у. З а в о д  п р о и зв о д и т в о е н н ую
1:: ,' И  ш и р о ки Й  а ссо р ти м е н т п р о д укц и и  гр а ж д а н ско го  н а зн а ч е н и я . М а rrти н о стр о и те л ьн ы й
.< с < К ур Га н м а ш за в О д ), о сн а Щ е н  са м ы М  со в р е м е н Н ы м  о б о р У д о в а н и е м , о б е сп е ч и в а ю щ и м

п р о и зв о д ств е н н ы й  ц и кл  о т в се х в и д о в  м е ха н и ч е ско й  о б р а б о тки  д о  сб о р ки  и  ко м п л е ксн ы х
ГО Т О В О Й  П Р О Д У кц и и . В  ка та л о ге  п р о д укц и и   уб о р о ч н ы е  м Е tш и н ы , сн е го о ч и сти те л и ,

и  д р уга JI  те хн и ка . П А о  кМ а ш и н о стр о и те л ьн ьтй  за в о д  и м . М .И . К а л и н и н о > . п д о
,,  о д и Н  и з кр уп н е й ш и х и  ста р е й ш и х м а ш и н о стр о и те л ьн ы х за в о д о в  Р о сси и . П р е д п р и я ти е

:,IaO в  1866 го д у ка к  о р уж е й н а я  м а сте р ска JI . З а в о д  в ы п уска е т п р о д укц и ю  в о е н н о го  и
н а зн а ч е н и я , В  то М  tIи сл е  в а куу I \ ,Iн ы е  п о д м е та л ьн о уб о р о ч н ы е  м а ш и н ы ,

Ч И К И  И  Д Р У ГУ Ю  С П е ц Т е хн и ку . К о м м ун а .п ьн ы е  м а ш и н ы  М З И К  о тл и ч а ю тся
Р Ш М е Р а п { и , м а н о в р е н н о стью , м н о го ф ун кц и о н alл ьн о стью , в ы со ко й

в а куум н о й  уста н о в ки  в  св о е м  кл а ссе .
ко м м ун а л ьн а я  сп е ц те хн и ка  и м п о р тн о го  п р о и зв о д ств а  Н а  р о сси й ско м  р ы н ке  ш и р о ко
L]е н Ы  м а ш и н ы  сп е ц и Е Iл ьн о го  н а зн а ч е н и я  е в р о п е й ско го , а м е р и ка н ско го  и  а зи а тско го
] ств а . Н а и б о л е е  в о стр е б о в а н н ы е  м о д е л и  п р и н а д п е ж а т ка к  и зв е стн ы м  м и р о в ы м  б р е н д а л л ,

.jlo Р а С К р r{ е н н ы м  м а р ка м , та ки м  ка к :  Dulevo, Mingnuo, Bucher, Ausa, Scania, Hyundai и,:  Dulevo  и та JIья н ска я  ко м п а н и я , о д и н  и з л и д е р о в  е в р о п е й ско го  р ы н ка  ко м м ун а л ьн о й
сп е ц и а л и зи р ую щ и й ся  н а  п р о и зв о д ств е  п о д м е та л ьн о уб о р о ч н ы х м а ш и н . П р о д укто в ы е
Dulevo  ул и ч н ы е  и  п р о м ы ш л е н н ы е  rrо д м е та л ьн о уб о р о ч н ы е  м а ш и н ы , в  то м  ч и сл е  с

н ы м  уп р а в л е н и е м . Mingnuo  б р е н д  и зв е стн о го  п р о и зв о д и те liя  ко м м ун а .ltьн о й  те хн и ки

Э л . adpe с :  vе  gai s h im@m ai l.ru.



'  : ,:та я , М о д е л ьн ы i, р "д М iп gп uо  в кл ю ч а е т п о д м е та л ьн о уб о р о ч н ы е  м а ш и н ы , эл е ктр о уб о р щ и ки ,
_, 

: ,iо в о зы  и  Д р уго е  о б о р уд о в а ftiе ,щ л я  уб о р ки  го р о д ски х ул и ц  и  п р о м ы ш л е н н ы х п о м е щ е н и й .:  : :3r  ш в е й ц а р ск€ш  ко м п а н и я , сп е ц и а л и зи р ую щ €ш ся  н а  п р о и зв о д ств е  ко м м ун а л ьн о й  те хн и ки . В
"] : .u]Г€ Bucher  в а куум н о уб о р о ч н ы е , п е ско р а зб р а сы в а ю щ и е , сн е го уб о р о ч н ы е , п о д м е тч } л ьн о 

1,:^ ,ч н ы е  м а ш и н ы  и  д р у* ш  сп е ц те хн и ка . Scania  "з"..r"urй  
ш в е д ски й  .rр о "a"о д и те л ь гр узо в ы х, , _ _ 1,1о б и л е й , а в то б уС о в  и  д в и Га те л е й . Н а  р ы н ке  п р е д ста в л е н ы  ко м м ун а л ьн а я  те хн и ка  н а  ш а сси:  : ,: а   м усо р о в о зы , м а ш и н ы  д л я  уб о р ки  ул и ц , в а куум н ы е  м усо р о уб о р о ч н ы е  м а ш и н ы , кр ю ко в ы е

=  _ fта Iьн ы е  п о гр узч и ки .
П е р сп е кти в ы  р о сси й ско го  р ы н ка  ко м м ун а л ьн о й  те хн и ки  Ге о гр а ф и ч е ски

, ] : :_е ств е н н ы й  р ы н о к ко м м ун а л ьн о й  те хн и ки  о ч е н ь ш и р о к и  п е р сп е кти в е н , п о это м у сп р о с н а' ':э!тв е н Н ую  ко м м У н а л ьн уЮ  те хн и кУ  р tLзл и ч н о Го  н tв н а ч е н и я  в  о б о зр и м о ' б уд ущ ", о б aщ u"",: ': :за тЬ ся  д о в о л ьн о  в ы со ки м . У б о р ка  м усо р а , о б е сп е ч е н и е  ч и сто ты  д о р о г, п о д д е р ж а н и е,: ] ,!а ти в н о го  са н и та р н о го  со сто я н и я  ка н а л и за ц и о н н ьгх  и  в о д о сто ч н ы х се те й  
"aе aд а  

б уд у" и м е ть,,:ъ ц о е  хо зя й ств е н н о е  зн а ч о н и е . П р и  это м , и гр о ка м  о те ч е ств е н н о го  р ы н ка  ко м м ун а л ьн о й: ''__: ] { bJ{  н е о б хо д и м о  уч и ты в а ть сп е ц и ф и ч е a* ra о aо Ь "н н о сти  р о сси й ско го  Ж К Х : б о л ьш и е  о б ъ е м ы:,1,: ,т, н е о б хо д и м о сть  о п е р а ти в н о го  и сп о л ьзо в а н и я  ко м м ун а л ьн ы х м а ш и н , а  та кж е  ж е л а н и е,: :е б и те л е й  п р и о б р е та ть  ка ч е ств е н н ую  те хн и ку  п о  н и зки м  ц е н а м .И сто ч н и к  и н ф о р м а ц и и :
, .: :е hп iki

Н и ж е , п р и в е д е н ы  ц е н ы
_ :_к I I :

Т а б л и ц а  8

н а  о б ье кты  а н а л о ги  К о 4405 с и н те р н е тса й то в  Р о сси и  н а  д а ту

М а р ка Щ е н а
п р е д л о я (е п

и я , р уб .

Го д
в ы п уска

И сто ч н и к  и н ф о р м а ц и и со п о ста в и м о сть  с
о б ъ е кто м  о ц е п ки

ко 440_ 1 200 000 20lз ht tps :  / /www. av i t о . rtt/mo zhay s k
/  gr uz ov i k i _i _s р  е  t s t е  hп  i ka/  ko 
4405 201 3 з_206358I  755

В ьtб р а н  в  ка ч е сmв е
о б ъ е кmа  aHalloza dл я
о б ъ е кmа  о ц е н кuко 440_ 1 l00 000 20ll ht tp s :  / /www. av i t о . ru/mo z h а у s k

/  gr uz ov iki _i _s р  е  t s t е  hп  i ka/kam
az_ko440

5 20lI з 2063235523

В ьtб р а н  в  ка ч е сmв е
о б ъ е кmа  а н а ,п о е а  dл я
о б ъ е кmа  о ц е н ка

ко 440 850 000 20| з ht tps :  / /www. а у i t о . r u/ r о  s t о ч  
п а 

d о п u/  gruz ov i ki _i 5р  е  t s t е  hп  i ka/
musoroyoz ko440

5 2092747676

В ьtб р а н  в  ка ч е сmв е
о б ъ е кmа  а н uл о zа  0л я
о б ъ е кmа  о ц е н ка

ко 440 1 400 000 20l4 ht tp s :  / /www. а у t t itй Е iБ iЙ
ur g/  gr uz ov i ki _i _s р  е  ts t е  hп  ika/

musoroyoz_ko_440

5 2080032410

н е  со п о сmа в uл t с
о б ъ е кmа м u о ц е н кu п о
mе хн uч е ск llл ,

ха р а кmе р uсmuка л l
ко 4405 2 522 000 20l4 ht tp s :  / /www. av it о . r u/ t erb uп у/  g

ruz ov i ki _i 5р  et s t е  hп  ika/mus or
о v oz _ko _4 4 0 5 _1 9 6 8 5 8 2 7 4 4

н е  со п о сmа в uм  с
о б ъ е кmqм u о ц е н кu п о
mе хн uч е скuл ,

ко _440_ 2 250 000 2015 h t t р  s :  / /www. а iБ  t t lulat gr u, о
,v i ki _i _sp е  t s t е  hп ikа /mu s or о у о  z

Jo
4 4 0v _п  а  is has s i _!са mа z _5 3 6 0 5

20393453 I  7

н е  со п о сmа в uм  с
о б ъ е кmа м u о ц е н кu п о
mе хн uч е скuл ,

хqр а кmе р uсmuка Jч l

к ()4405 69з 4l4 20| 4 ht tp s :  / /www. а v i to.it l/murЙ
Hgruzoviki i sр е tstе hп ikа /mu

н е  со п о сmа в uл tt с
о б ъ е кmа м u о ц е н кu п о

Э л . а  dpe с :  vе  gaish im@mа i l. ru.



s oroyoz s _bokovoy _zagruzkoy
_ko440

4mJ0l4goda 1988281475
ht tps :  / / sp е  с. dr о m. ru/ lcr а sп о dа r
/muп iс ip al / kа m az  mus or о у о  z 

90706284,html

н е  со п о сmа в uм  с
о б ъ е кmа м u о ц е н кu п о
mе хн uч е ск ll| л п

hП ps :  / / sp е с. drom, ru/aп gars Н
muп  i с ip al/  kamaz mus or о v oz 

ko4405903 l 3 02 4.html

н е  со п о сmа в uм  с
о б ъ е кmа м u о ц е н кu п о
mе хн uч е скuJл |

ht tps :  / / sp е  с. dr о m, ru/е  kat er iп Ь
ur g/muп  i с ip al /mus or о v oz 

87079295.html

н е  со п о сmа в uм  с
о б ъ е кmа * tu о ц е н кч  п о
mе хн uч е скuJ| t

ко _4405 https :  / / spec. dr о m, ru/b а rп а ul/
muп i с ip al/pr о  d aj u mus or о v о  z 

83I571Bg.html

н е  со п о сmа в uм  с
о б ъ е кmа l,"tu о ц е н кu п о
rп е хн uч е скu"ryl

ht tps :  / / sp е  с. dr о  m. r u/v l adiv о  s t о
ldmuп  ic ip а l/mu s or о у о  z  ko

4 4 0  5 п а Ь  az е   avt о mо Ь  ilj  а 
kamaz  2 0 1 2  godavypus ka

8528377] .html

н е  со п о сmа в uм  с
о б ъ е кmа .м u о ц е н кu п о
mе хн uч е ск llJv,

ха р а кmе р uсmuкq]vr

И сто ч н п к  и н ф о р м а ц и и

ht tp s :  / / sp е  с. dr о  m. ru/e kat er iп  Ь
ur g/  П  uc Н  Ь  о  x/pr о  d а е  t sj а  uа  z 

3909987l04977.html

В ьtб р а н  в  ка ч е сmв е
о б ъ е кmа  а н а л о zа  dл я

уА зз9099 http s :  / / aut о . ru/ l сv/us е  d/s al е  / uа
z/3 909/  I  662 5 9 5 8 5 I fl a92f/

В ы б р а н  в  ка ч е сmв е
о б ъ е кmа  aHuloza dл я

уА з39099 ht tp s :  / /www. av i to. ru/п у  а gа п /а
ytomobili/ uaz 

_3 909 _2 005 1 99
2в 06033

В ьtб р а н  в  ка ч е сmв е
о б ъ е кmа  aHa,tloza dл я

_ уА зз9099 ht tp s :  / /www. а v i to. ru/Ь  or/avt о
mо Ь  ili/ uaz _3 9 0 9 _2 006 2 0 5 7 0

57959

н е  со п о сmа в tlм  с
о б ъ е кmа л ч tu о ц е н кu п о
mе хн uч е скuJу,

https :  / /www. avito, ru/s araktas h
/ avtomobili/ uaz_3909 2002 2

0282l4467

н е  со п о сmа в uл ,t с
о б ъ е кmа м u о ц е н кu п о
mе хн uч е скu]4

уА зз9099 ht tps :  / /www. а v ito. ru/c hе hп а g
ush/avtomobili/ uaz _3 909 2 00

5_207]6ж ý98

н е  со п о сmа в uм  с
о б ъ е кmа л ц u о ц е н кu п о
mе хн uч е скuл l

ht tp s :  / /www. а у i t о . r u/  iz hev s Н  а
vt о mо Ь  il i/ uaz _3 9 0 9 _2 0 0 4 _2 ]  t

1951505

н е  со п о сmа в uм  с
о б ъ е кmа м u о ц е н кu п о
mе хн uч е скu| у l

о т со сто я н и я  (п р о в е д е н и я
тр а н сп о р тн ьD( ср е д ств  и  в

, : iт3л ьн о го  и л и  ко см е ти ч е ско го  р е м о н та , п р о б е га ), ко м п л е кта ц и и
' ll зте л ьн о м  п о р я д ке  ср о ко м  эксп о зи ц и и .

Т а б л и ц а  9

ко 4405

ко 4405

М а р ка Щ е п а
п р е д л о я (е н

и я . п ч б .

Го д
в ы п уска

со п о ста в и м о сть  с
о б ъ е кто м  о ц е н ки

у 45 000 2005

85 000 2005

59 000 2005

195 000

уА з39099 70 000 2002

130 000 2005

уА з39099 89 000 2004

о о о  кВ Е ГА ll, Т ю м е н ска я  о б л а сп ь, z. И tа uм , yn. Р е ",rуб п uо t,I0]  п "п , (3455l)

Э л . а  dр е  с :  vе qа i sh im@,п t ai l. ru.



,l уА зз9099 115 000 2005 ht tps :  / / aut о . ru/ l cy/us е  d/  s al е  / uа
z/3 909/  1 63 2 5 09 2 Ь  4 7 1 7 40с/

н е  со п о сmа в uм  с
о б ъ е кmа м u о ц е н кu п о
mе хн uч е скuл ,

уА з39099 l50 000 2005 ht tps :  / / aut о . r u/ l сv / us е  d/s al е /uа
z/3 909/  I  67 827 1 Bdfl 65 2 5 е /

н е  со п о сmа в uм  с
о б ъ е кmqл а u о ц е н кu п о
mе хн uч е скuл ,

уА зз9099 90 000 200з https :  / / auto. ru/ l сv/us е  d/s ale/ua
z/  3 9 0 9/  1 5 9 07 8 3 2 J3 8 а  3 Tff/

н е  со п о сmа в uм  с
о б ъ е кmqм u о ц е н кu п о
mе хн uч е ск llл ,

уА зз9099 80 000 2004 ht tps :  / / aut о , r u/ l сv/us е  d/s al е  / uа
z/3 9 09/  l 64 2 6 3 5 2 3 3 с9847 8/

н е  со п о сmа в uм  с
о б ъ е кmа л ,,lu о ц е н кu п о
mе хн uч е скuл l

уА з39099 1 10 000 2005 ht tp s :  / /  aut о . r u/  l сv/us е  d/s al е  / uа
z/3 9 09/  1 62 80б  3 8 04 0а 7 666/

н е  со п о сmqв uм  с
о б ъ е кmсш tu о ц е н кu п о
mе хн uч е ск llл ,

ха р а кmе р uсmuксlл l
Щ е н о в о й  р а зб р о с н а  У А З 39099, ф и в е д е н н Й

.?rrи та л ьН о го  и л и  ко см е ти ч е ско го  р е м о н та , п р о б е га ),
;б в а те л ьн о м  п о р я д ке  ср о ко м  эксп о зи ц и и .

о т со сто я н и я  (п р о в е д е н и я
тр а н сп о р тн ьж  ср е д ств  и  в

в ы ш е , за в и си т
ко м п л е кта ц и и

и м о сти

8. А н а л и з л и кв и д н о сти  о б ъ е кто в  о ц е н ки .
К о м м е р  ч е ска я  п р  u в л е  ка mе л ь н о  с mь
уч и ты в а я  н а зн а ч е н и е  о б ъ е кто в  о ц е н ки  и  в о зм о ж н ы е  н а п р а в л е н и я  и х и сп о л ьзо в а н и я ,

_:е а щ и к п р и ш е л  к  в ы в о д у о  ср е д н е й  ко м м е р ч е ско й  п р и в л е ка те л ьн о сти  о б ъ е кто в  о ц е н ки .
эко н о м и ч е ски е  в ы го д ы  в л а д е н и я  о б ъ е кта м и  н а  п р а в е  со б ств е н н о сти  в ы р а ж е н ы  ч е тко ,ii  ч r.Iьзо в &н и е  о б ъ е кто в  н е  за тр уд н е н о .
В се  эти  о со б е н н о сти  п о зв о JuIю т о ц е н и ть

г] rI Iш , ка к  ср е д н ю ю .
л а кв udн о сmь
П о м и м о  п р и н ц и п и ч rл ьн о й  в о зм о ж н о сти

й то я ге л ьств , б а н к и н те р е суе т п р и н ц и п и ttл ьн ч UI
Ei ц  л и кв и д н о сть .

л и кв и д н о сть  п о те н ц и €} л ьн о го  п р е д м е та  за л о га   н а и б о л е е  в а ж н а я
| : ,.Я  О Ц е н ки  р и ско в , св я за н н ы х с о б е сп е ч е н и е м .

ха р а кте р и сти ка  с то ч ки

л и кв и д н о сть  и м ущ е ств а , ха р а кте р и зуе тся  те м , н а ско л ько  б ы стр о  о б ъ е кт м о ж н о  о б м е н я ть,_ ,н ьги , т,е , п р о д а ть п О  ц е н е , а д е кв а тн о й  р ы н о ч н о й  сто и м о сти  н а  о ткр ы то м  р ы н ке  в  усл о в и я х:,Р е Н Ц И и , ко гд а  сто р о н ы  сд е л ки  д е й ств ую т р Е lзум н о , р а сп о л а га я  в се й  н е о б хо д и м о й
 :  _f\ Iа ц и е й , а н а  сд е л ке  н е  о тр а ж а ю тся  ка ки е л и б о  ч р е зв ы ч а й н ы е  о б сто я те л ьств а .

К о л и ч е ств е н н о й  ха р а кте р и сти ко й  о rп ""д "о Ъ r" м о ж е т я в л я ться  в р е м я  р ы н о ч н о й, _] зI lц и и  о б ъ е кта ' т.е . в р е м я , ко то р о е  тр е б уе тся  д л я  п р о д а ж и  о б ъ е кта  н а  о ткр ы то м  и: ,Р €Н Т Н О М  р ы н ке  п о  р ы н о ч Н о й  сто и м О сти . П р и М е н и те л ьн О  к  д а н н о м У  О тч е ту, п р е д п о л а га е тся , З  ср о к  эксп о зи ц и и  н е  в кл ю ч а е тся  в р е м я , н е о б хо д и м о е  д JUI  ф о р м а л ьн о го  за кр е п л е н и я

О О О  кВ Е ГД ц  Т ю л rе н ска я

ко м м е р ч е скую  п р и в л е ка те л ьн о сть  о б ъ е кто в  это й

п р и н я ти я  и м ущ е ств а  в  за л о г в  си л у п р а в о в ы х
:  в о зм о ж н о сть  и  б ы стр о та  р е Е rп и за ц и и  о б ъ е кто в  

Э л . а  dpe с :  vе  gai sh im@,п tа i l. ru.

И ]  mе л : (34551) 64659,



rф о р м л е н и е , р е ги стр а ц и я ) сд е л ки  куп л и п р о д а ж и ,
l.{ o\ leн Ta р а зм е щ е н и я  п уб л и ч н о го  п гtд л о ж е н и я  о
:о куп а те л е м  р е ш е н и я  о  со в е р ш е н и я  сд е л ки .

т.е . ср о к  эксп о зи ц и и  это  ти п и ч н о е  в р е м я  с
п р о д а ж е  о б ъ е кта  д о  п р и н я ти я  п р о д а в ц о м  и

р е ко м е н д уе тся  ха р а кте р и зо в а ть  л и кв и д н о сть , п о д р i} зд е л я я  е е  н а  о тд е л ьн ы е  гр уп п ы  вза в и си м о сти  о т в о зм о ж н о сти  р е Е rл и за ц и и  и  п р о гн о зи р уе м о го  ср о ка  п р о д а ж и . П р е д л а га е тсяi]е д ую щ а JI  гр а д а ц и я  л и кв и д н о сти  и м ущ е ств а  в  за в и си м о сти  о т ср о ко в  р е Е tJIи за ц и и .Т а б л и ц а  10

! , ru 
Iо сн о в н о е  н а зн а ч е н и е  .rр "д о о ж ъ й й luд uц й г п о сл е д ую щ е е  и сп о л ьзо в а н и е  б а н ко м  в] р ц е ссе  о п р е д е л е н и Я  за л о го в о й  сто и м о сти . Ф ун кц и о н а л ьн tш  п о л е зн о сть  та ко й  гр а д а ц и и_,fiю ч а е тся , п р е ж д е  в се го , в  в о зм о ж н о сти  со п о ста в л е н и я  о п р е д е л е н н о й  сте п е н и  л и кв и д н о сти  со_: а ч е н и е м  л и кв и д а ц и о н н о й  ски д ки  и  п о сл о д ую щ и м  в кл ю ч е н и е м  о о , ка к  со ста в л я ю щ е й , в,: rо го в ы й  д и ско н т, Б о л е е  в ы со ка я  сте п е н Ь  л и кв и д н о сти  со о тв е тств уе т м е н ьш е м у р а зм е р у ски д ки

,a _I Iско н Т а .

Л и кв и д н о сть  за в и си т, п р е ж д е  в се го , о т н а л и ч и я  и  в е л и ч и н ы  сп р о са  н а  и м ущ е ств о . Т а к,
= I Iр и м е р , то р го в а я  н е д в и ж и м о сть , р а сп о л о ж е н н а я  н а  о ж и в л е н н ьж  м а ги стр itл я х, в се гд а:,:стр е б о в а н а  н а  р ы н ке  и  м о ж е т б ы ть п р о д а н а  в  о гр а н и ч е н н ы й  п е р и о д  в р е м е н и  п о  сто и м о сти ,_.: lзко й  к  р ьп rо ч н о й .

И н ы п л и  ф а кто р ш ,rи , в л и я ю щ и м и  н а  л и кв и д н о сть , я в JuIю тся :
н ы й . Н а п р и м е р , ж и л ы е  п о м е щ е н и я . П р и

,J",r""ur; ; ; ;  ;Н ; :  Е Iтivтlrfл л тт: :в и ж и М о сТ Ь .

А н а л о ги ч н ы й  в ы в о д  м о ж н о  сд е л а ть в  о тн о ш е н и и  о б ъ е кто в  о ц е н ки , Т .К ., о б усл а в л и в а е тся
,, .,тр е б о в а н н о стью  н а  р ы н ке  Т ю м е н ско й  о б л а сти ;

.Ф aктopocoб е н н oкpи Tи ч eн Д л я Teхн oл oГи ч ecкoгo
'1,'р У д о "а п ,и я , Н а и б о л е е  я р ки й  

" 
Ъ urr* "rы й  п р и м е р   * о r.rью те р н rш  то хн и ка . Р а ссм а тр и в а я_о и те л ьн ую  и н д устр и ю , м о ж н о  в ы д е л и ть те хн о л о ги ч е ско е  о б о р уд о в а н и е  д л я  п р о и зв о д ств ае ,.Iо ч н ы х м а те р и €ш о в , К о гд а  о д н и  м а те р и а л ы  за м е щ а ю тся  д р уги м и   б о л е е  ,a""о о о a"ч н ы м и ,

:_б н ьтм и , б е зо п а сн ы м и  и л и  эко л о ги ч н ы м и , со о тв е тств е н н о  ,rа д а е т сп р о с н а  о б о р уд о в а н и е , н а
_ _u]р о м  п р о и зв о д я тся  уста р е в ш и е  м а те р и а л ы . П р и  д о ста то ч н о  д и н а м и ч н о м  р а :} в и ти и  это й  о б л а сти

:  : :  
"\ { а Т Р И в а е м ы й  ф а кто р  ста н о в и тся  в е сьм а  ко в а р н ы м .

п р и м е н и те л ьн о  к  о б ъ е кта м  о ц е н ки  м о ж н о  о тм е ти ть  со о тв е тств и е  со в р е м е н н ы м: ,{ о Л о ГИ Я М i

ко л и ч е ств о , Д о ста то ч н о  ч а сто  л и кв и д н о е  в  н е б о л ьш и х ко л и ч е ств а х и м ущ е ств о  те р я е т: !З I lД Н О С ть, 
ко гд а  о б ъ е м  за л о го в о й  м а ссы , п р е в ы ш а е т е м ко сть  р ы н ка . Н а и б о л е е  я р ки И  п р и м е р  , :_а lл о р е ж ущ и е  ста н ки . Н е ско л ько  ста н ко в  м о гут б ы ть л е гко  п р о д а н ы , а  н е ско л ько  со те н  ста н ко в

:  ..._{ о в р е м е н н о  п р о д а ть н е в о зм о ж н о .
п о  д а н н о м у се кто р у о б ъ е кты  о ц е н ки , ко л и ч е ств е н н ы й

} то сть  р ы н ка , и  п о это м у я в л я е тся  л и кв и д н ы м .
ф а кто р  д а л е ко  н е  п р е в ы ш а е т

У сл о в н о л и кв и д н ы м и  а кти в ы  м о гут б ы ть п р и зн а н ы  п р и  в ы tIо л н е н и и  сл е д ую щ и х усл о в и й : В е сь и м ущ е ств е н н ы й  ко м п л е кс о б л а д а е т п "* urд rо "ruо ;
 Р а ссм а тр и в а е м ы е  а кти в ы  я в л я ю тся  зн а ч и м о й  со ста в н о й  ч а стью  ко м п л е кса , в ы п о л н я ю т

кл ю ч е в ы е  ф ун кц и и  в  е го  ф ун кц и о н и р о в а н и и  и  н е  м о гут б ы ть о тд е л е н ы  б е з н а н е се н и я
со б ств е н н и ку  ко м п л е кса  н е со р €} зм е р н о го  ущ е р б а . П р и  это м  с п р а в о в о й  то ч ки  зр е н и я
а кти в ы  р а ссм а тр и в а ю тся  ка к  са м о сто я те л ьн ы о  е д и н и ц ы ; А кти в ы  р а б о то сп о со б н ы  и  н е  тр е б ую т зtlм е н ы  и  сущ е ств е н н о го  р е м о н та .п о ка за те л ь л и кв и д н о сти  п р и н ц и п и а л ьн о  в л и я е т н а  в ы б о р  п о д хо д а  к  о ц е н ке  и  в и д аЕ те _]е JuIе м о й  сто и м о сти .

П о ка за те л ь л и кв и д н о сти
ьтй  ср о к  р е а л и за ц и и , м е ся ц е в .

О О О  кВ Е ГД \  Т ю м е н ска я  о б л а сrп ь , z,

Э л . а dр е  с :  уе  gais h im@mа i l. ru.



3 св я зи  с о тсутств и е м , В  о ткр ы то м  д о ступ е  и н ф о р м а ц и и  о  ко н кр е тн ы х ср о ка х р е а л и за ц и и
. а hти в о в  р е Е tл ьн ы м  сп о со б о м  о п р е д е л сн и я  л и кв и д н о сти  и м ущ е ств а  я в л я ю тся  ко н сул ьта ц и и

 , _ I lка м и  р ы н ка , т.е . с те м и , кто  н е п о ср е д ств е н н о  за н и м а е тся  р е €rл и за ц и е й  р а ссм а тр и в а е м ы х
l : ,_з н а  р ы н ке . П р и м е н и те л ьн о  к  н е д в и ж и м о сти  это  р и эл то р ски е  ко м п а н и и , п р и м е н и те л ьн о  к

и ю   п р о и зв о д и те л и  л и б о  и х п р е д ста в и те л ьств а  и л и  д и л е р ы , а  та кж е  ко м п а н и и ,
} ю п ш е  б /у  о б о р уд о в а н и е м .

п р и м е р н ы й  ср о к  р е а л и за ц и и  о б ъ е кто в  о ц е н ки , в ы в е д е н  о ц е н щ и ко м  н а  о сн о в а н и и  д а н н ьж
pbIHKa, о ц е н щ и ко м  уI I те н  ср о к , р а в н ы й  о т 3 д о  б  м е ся ц е в , о тв о д и м ы й  н а  п о и ск  д р уго го
:н и ка , ч то  ха р а кте р и зуе т о б ъ е кто в  о ц е н ки  ка к  ср е д н е й  л и кв и д н о сти .

сmо utп о сmь
в то р ьтп ,r в а ж н ы м  п о ка за те л е м  я в л я е тся  сто и м о сть  и м ущ е ств а . Ч а щ е  в се го , ка к  и  п р е д п и са н о

\Ъ  2 б а зо в о й  сто и м о стью  д л я  ц е л е й  за л о га  я в л я е тся  р ы н о ч н €UI  сто и м о сть . П р и  Ь то м  б а н к
б ьrгь  ув е р е н , ч то  rrо л уч е н н а JI  о ц е н щ и ко м  сто и м о сть  б а зи р уе тся  н а  р е а л ьн о й  и н ф о р м а ц и и  и

со о тв е тств о в а ть  р ы н о ч н ы м  д а н н ы м . В  д а н н о м  сл уч а е , п р е д м е т за л о га  о б л а д а е т
сто и м о стью  в  си л у в о зм о ж н о сти  са м о сто я те л ьн о й  р е а л и за ц и и .

П р о zн о з а зм е н е н  а я  сmо  uJlл о сmu
п о ско л ьку  м о м е н ты  rrр е д о ста в л е н и я  кр е д и тн ы х ср е д ств  и  и х в о зв р а та  р а зн е се н ы  в о

и н о гд а  сущ е ств е н н о  (д о  3  5 л е т), н е о б хо д и м о  уч и ты в а ть и зм е н е н и я  сто и м о сти  п р е д м е та
в о  в р е м е н и , т.е . в е сьм а  fIо л е зе н  д л я  б а н ка  б уд е т п р о гн о з и зм е н е н и я  сто и м о сти  и м ущ е ств а  в

ср о ка  д е й ств и я  кр е д и тн о го  д о го в о р а  и , в о зм о ж н о , п о сл е д ую щ е го  о б р а п Iе н и я  в зы ска н и я .

9. О сн о в н ы е  эта п ы  и  п р о ц е сс о ц е н ки .
9.1 О ц е н и в а е м ы е  п р а в а
щ е л ью  о ц е н ки  я в л я е тся  о п р е д е л е н и е  р ы н о ч н о й  сто и м о сти  п р а в а  со б ств е н н о сти  н а  о б ъ е кт.
со б ств е н н о сти  в  со о тв е тств и и  с Гр а ж д а н ски м  ко д е ксо м  Р Ф , ч а сть  1 (ст. 209), в кл ю ч а е т

Rlа д е н и я , п о л ьзо в а н и я  и  р а сп о р я ж е н и я  и м ущ е ств о м .
со б ств е н н и к  в п р а в е  п о  св о е м у усм о тр е н и ю  со в е р ш а ть в  о тн о ш е н и и  п р и н а д л е ж а щ е го  е м у
ств а  л ю б ы е  д е й ств и я , н е  п р о ти в о р е ч а rц и е  за ко н у и  н е  н а р уш а ю щ и е  п р а в а  и  и н те р е сы
lи ц , в  то м  ч и сп е  о тч уж д а ть св о е  и м ущ е ств о  в  со б ств е н н о сть  д р уги м  л и ц а м ; п е р е д а в а ть  и м ,
сь  со б ств е н н и ко м , rrр а в о  в л а д е н и я , п о л ьзо в а н и я  и  р а сп о р я ж е н и я  и м ущ е ств о м ; о тд а в а ть

в  зttл о г и  о тч уж д а ть е го  д р уги м и  сп о со б а м и , р а сп о р я ж а ться  и м  и н ы м  о б р а зо м .

9.2. П р о ц е сс о ц е н ки
П р ц е с" о ц е н ки  в кл ю ч tlл  сл е д ую щ и е  эта п ы  (С т.2З  Ф С о 1):
о  З а кл ю ч е н и е  д о го в о р а  н а  п р о в е д е н и е  о ц е н ки , в кл ю ч aю щ е го  за д а н и е  н а  о ц е н ку;
о  сб о р  и  а н а п и з и н ф о р м а ц и и , н е о б хо д и м о й  д JUI  п р о в е д е н и я  о ц е н ки . О см о тр  о б ъ е кта

о  И зуT е н и е  д а н н ы х r{ е та  со б ств е н н и ка , д а н н ьIх  о  ф а кти ч е ско м  со сто я н и и , п о л rIе н н ьIх  в
та те  о см о тр а , а  та кж е  св е д е н и й  о б  и сп о л ьзо в а н и и  и  п р о и схо ж д е н и и  о б ъ е кто в , п о л rIе н н ьж

п р и м е н е н и е  п о д хо д о в  к  о ц е н ке , в кл ю ч а я  в ы б о р  м е то д о в  о ц е н ки  и  о сущ е ств л е н и е
ьгх  р а сч е то в .

со гл а со в а н и е  (о б о б щ е н и е ) р е зул ьта то в  п р и м е н е н и я  п о д хо д о в  к  о ц е н ке  и  о п р е д е л е н и е
в е л и ч и н ы  сто и м о сти  о б ъ е кта  о ц е н ки .

. С о ста в л е н и е  (н а п и са н и е ) о тч е та  о б  о ц е н ке .

_ .б rи ц а  15

тю л уrcн ска яо о о  (В Е ГА )),

Э л . а  dpec :  vе  gai sh iп t@п а i l.ru.



Н а и м е н о в а н и е  эта п о в  п р о в е д е н н о й  р а б о ты

З а кл ю ч е н и е  д о го в о р а  н а
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Е а и м е н о в а н и е  эта п о в  п р о в е д е н н о й  р а б о ты
0тм е тка  о

в ы п о л Е е н и и
rrOJrуч е н и о

о ц е н ки
\ rл л ,л *  _л 

о т за ка зч и ка  н е о б хо д и м ьж  д о кум е н то в  д л я  п р о в е д е н и я
П р о в е д е н о

П р о в е д е н о

В ы б о р  м е то д а  (м е то д о в ) о ц е н ки
п о д хо д о в  к  о ц е н ке  о б ъ е кта  о ц е н ки

flп а JIи з u,Iр а L:JIЕ в ы х и  л о ка л Ь н ьж  р ы н ко в , к  ко то р о м у о тн о си тся  о б ъ е кт
о ц е н ки

в  р ulп ,lка х ка ж д о го  и з в ы б р а н н ьж

П р о в е д е н о

П р о в е д е н о

П р о в е д е н о
\ urJra(.;OBaHи e п о л уч е н н ы х
сто и м о сти  о б ъ е кта  о ц е н ки

р е зул ьта то в , в ы в о д  и то го в о й  в е л и ч и н ы
П р о в е д е н о

П р о в е д е н о

10.о п р е д е л е н и е  р ы н о ч н о й  сто и м о сти  о б ъ е кта  о ц е н ки .
10,1,в ы б о р  м е то д о в  о ц е н ки  д л я  о п р е д е л е н и я  р ы н о ч н о й  сто и м о сти

о б ъ е кто в  о ц е н ки .
О ц е н щ и к в п р а в е  са м о сто я те л ьн о  о п р е д е л я ть

Iю ,щ о д о в  к  о ц е н ке  и  ко н кр е тн ьж  м е то д о в  о ц е н ки  в
:1.Ф со _1).

П р и  н а л и ч и и  р а зв и то го  и  а кти в н о го  р ы н ка  о б ъ е кто в   а н Е UIо го в , п о зв о л я ю щ е го  п о л уч и ть
= зо б хо д и м ы й  Д л я  о ц е н ки  о б ъ е м  д а н н ы х о  ц е н а х и  ха р а кте р и сти ка х о б ъ е кто в   а н а л о го в , м о ж е т1;п ь  сд е Л а н  в ы в о Д  о  д о ста тО ч н о стИ  п р и м е н е н И я  ср а в н и те л ьн о го  и  за тр а тн о го  п о д хо д о в  (п .
. : .Ф со 10).

10.2. Щ о хо д н ы й  п о д хо д   о тка з.
С о гл а сн о  п , 15 Ф со  J\b 1, < ,Щ о хо д н ы й  п о д хо д   со в о куп н о сть  м е то д о в  о ц е н ки  сто и м о сти

_,] ъ е кта  о ц е н ки , о сн о в а н н ы х н а  о п р е д е л е н и и  о ж и д а е м ы х д о хо д о в  о т и сп о л ьзо в а н и я  о б ъ е кта  о ц е н ки ).
Б а зо в ы м  п р и н ц и п о м , п о л о ж е н н ы м  в  о сн о в у д а н н о го  п о д хо д а , я в л я е тся  п р е д п о л о ж е н и е  о  то м ,

= ',_л Pи о б п е та я  
и м ущ е ств о , и н в е сто р  р а ссч и ты в а е т п о л уч а ть  д о хо д  о т ко м м е р ч е ско й  эксп л уа та ц и и,,_ъ е кта  о ц е н ки  н а  ка ко м л и б о  в р е м е н н о м  и н те р в а л е . П о д хо д  с то ч ки  зр е н и я  д о хо д а  п р е д ста в л я е т

, _,5о й  п р о ц е д ур У  о ц е н кИ  сто и м о стИ , и схо д я  и з то го  п р и н ц и п а , ч то  сто и м о сть  и м ущ е ств а:сJО С Р О ,Щ С тв е н н о  св я за н а  с те кущ е й  сто и м о стью  те х б уд ущ и х ч и сты х д о хо д о в , ко то р ы е  п р и н е се т: : { Н О е  
И М У Щ е С Т В О .

в  о сн о в е  д о хо д н о го  п о д хо д а  л е ж а т сл е д ую щ и е  п р и н ц и п ы : о ж и д а н и я ; сп р о са  и  п р е д л о ж е н и я ;i\ !е щ е н и я , В  д о хо д н о м  п о д хо д е  п р и н ц и п  о ж и д а н и я  я в л я е тся  о сн о в н ы м , та к  ка к  р ы н о ч н а я  сто и м о сть хд е л я е тся  ка к  сущ е ств ую щ а я  в  н а сто я щ е е  в р е м я  сто и м о сть  п р а в  н а  о * rд u.rur. б уд ущ и е  в ы го д ы .
1\ { е н н о  н а  о ц е н ке  о ж и д а е м ы х в ы го д  со ср е д о то ч е н ы  в се  п р о ц е д ур ы  д а н н о го  п о д хо д а .

П р и н ц и П  сп р о са  и  п р е д л о Ж е н и я  и гр а е т сущ е ств е н н уЮ  р о л ь п р и  п р о гн о зи р о в а н и и  б уд ущ и х: r_o,]  и  н о р м  п р и б ы л и . Я в л я я сь р ы н о ч н о  о п р е д е л я е м ы м и , эти  п о ка за те л и  за в и ся т о т со о тн о ш е н и я
 :о са  и  п р е д л о ж е н и я  н а  р ы н ке  н е д в и ж и м о сти .

п р и н ц и п  за м е щ е н и я  го в о р и т о  то м , ч то  ц е н а , а р е н д н а я  п л а та , н о р м а  п р и б ы л и  д л я_ ,1ств е н н о сти  о п р е д е л я е тся  а н а л о ги ч н ы м и  п о ка за те л я м и  за м е щ а ю щ е го  и м ущ е ств а  н а  р ы н ке .: ; iн ц и п  за м е щ е н и я  п о зв о л я е т п р и н и м а ть р ы н о ч н о  о б о сн о в а н н ы е  в е л и ч и н ы  за тр а т, а р е н д н о й  п л а ты ,_:зки  д и ско н ти р о в а н и я  и  ко эф ф и ц и е н та  ка п и та л ц за ц и и . К р о м е  то го , с п о м о щ ью  п р и н ц и п а  за м е щ е н и я: ,_ зе р я е тся  о б о сн о в а н н о сть  д а н н ы х, и сп о л ьзуе м ы х п р и  п р о гн о зи р о  в а н и и .
OcHoBHbte эmа п ь l п р о ц е dур ь l о ц е н кu п р ,ч  doxodioM й о dхо dе в кл ю ч а ю m:
 О п р е д е л е н и е  п о те н ц и а л ьн о го  в а л о в о го  д о хо д а  п о  п е р и о д а м  п р о гн о зи р уе м о го  п е р и о д а  н а: ] в е  а н а л и за  те кущ и х ста в о к  и  та р и ф о в  н а  р ы н ке  а р е н д ы  д л я  п ьд о б н rr)( о б r"п rо u.

о о о  кВ Е Гд \  Т ю м е н ска я  о б л а сп ь, z.

н е о б хо д и м о сть  п р и м е н е Е и я  те х и л и  и н ьж
р а м ка х п р и м е н е н и я  ка ж д о го  и з п о д хо д о в (п .

Э л . а  dр е  с :  l,e gaish im@mа i l.ru.

10l tп е л : (3155l) 64659,



 П р о гн о зи р о в а н и е  п о те р ь о т н е п о л н о й  за гр узки  (сд а ч и  в  а р е н д у) и  н е п о л уч е н н ы х а р е н д н ы х

iа те ж е й  н а  о сн о в е  а н а л и за  р ы н ка , ха р а кте р а  е го  д и н а м и ки  п р и м е н и те л ьн о  к  ко н кр е тн о м у в и д у
..\ t\ щ е ств а . Р а ссч и та н н а я  та ки м  о б р а зо м  в е л и ч и н а  в ы ч и та е тся  и з в а л о в о го  д о хо д а  и  о п р е д е л я е тся
. } lств I tте л ьн ы й  в а л о в о й  д о хо д .

 О п р е д е л е н и е  о п е р а ц и о н н ы х р а схо д о в  д л я  о б е сп е ч е н и я  н о р м а л ьн о го  ф ун кц и о н и р о в а н и я
_б ъ е кта , в кJIю ч а я : п о сто я н н ы е  р а схо д ы ; п е р е м е н н ы е  р а схо д ы ; р а схо д ы  н а  за м е щ е н и е . П р и  это м  в

_]е р а ц и о н н ы е  р а схо д ы  в кл ю ч а ю тся  то л ько  за тр а ты  и  р а схо д ы , о тн о ся щ и е ся  н е п о ср е д ств е н н о  к
_,5ъ е кту  о ц е н ки . В е л и ч и н а  о п е р а ц и о н н ы х р а схо д о в  в ы ч и та е тся  и з д е й ств и те л ьн о го  в а л о в о го  д о хо д а  и
: ] .l} ^ { а е тся  в е л и ч и н а  ч и сто го  о п е р а ц и о н н о го  д о хо д а  за  п р о гн о зи р уе м ы й  п е р и о д  (о б ы ч н о  за  кв а р та л
.._ tt.lи  за  го д ). П о л уч е н н а я  п о сл е д о в а те л ьн о сть  ч и сл е н н ы х зн а ч е н и й  в е л и ч и н  ч и сто го  о п е р а ц и о н н о го
а \о д а  за  ка ж д ы й  п р о гн о зи р уе м ы й  п е р и о д  о б р а зуе т п р о гн о зи р уе м ы й  д е н е ж н ы Й  п о то к  о т
_ ] е н и в а е м о го  о б ъ е кта .

 О п р е д е л е н и е  ста в ки  д и ско н ти р о в а н и я  и l и л и  ко эф ф и ц и е н та  ка п и та л и за ц и и

 П е р е сч е т п р о гн о зи р уе м о го  д е н е ж н о го  п о то ка  о т о б ъ е кта  в  те кущ ую  сто и м о сть  о б ъ е кта .

П р е и м ущ е ств а  м е то д о в  д о хо д н о го  п о д хо д а :

 О ц е н и в а е м а я  сто и м о сть  о тр а ж а е т в  п е р в ую  о ч е р е д ь и н те р е сы  п о куп а те л я  (и н в е сто р а ).

П о л уч а е м а я  сто и м о сть  со о тв е тств уе т ц е н е  сп р о са  (п о куп а те л я ), в  то  в р е м я  ка к  м е то д ы  д р уги х
] ] хо д о в  со р и е н ти р о в а н ы  н а  п о л уч е н и е  сто и м о сти , а н а л о го м  ко то р о й  ч а щ е  в се го  сл уж и т ц о н а
.хд л о ж е н и я  (п р о д а в ц а ).

 В о зм о ж н о сть  в ы п о л FuIть  о б щ ую  о ц е н ку  м а ш и н н ы х ко м п л е ксо в , о б ъ е д и н я ю щ и х в  св о е м

] ста в е  м н о ж е ств о  р а зн о о б р а зн ы х е д и н и ц  те хн о л о ги ч е ско го  и  в сп о м о га те л ьн о го  о б о р уд о в а н и я ,

:а н сп о р тн ы х ср е д ств , в ы ч и сл и те л ьн о й  те хн и ки , ко м м ун и ка ц и о н н о го  и  д р уго го  о б о р уд о в а н и я .

.е .tо стн а я  о ц е н ка  ко м п л е ксо в , о со б е н н о  кр уп н ы х, в ы п о л н я е тся  зн а ч и те л ьн о  б ы стр е е  и  д е ш е в л е , ч е м

]о ш туч н а я )) о ц е н ка  те х ж е  ко м п л е ксо в  м е то д а м и  ср а в н и те л ьн о го  и  за тр а тн о го  п о д хо д о в .

П о д хо д  н а  о сн о в е  ка п и та л и за ц и и  д о хо д а  о сн о в а н  н а  п р и н ц и п е  о ж и д а н и я , ко то р ы й  утв е р ж д а е т,
.:о  сто и м о сть  со б ств е н н о сти  о п р е д е л я е тся  сто и м о стью  б уд ущ и х в ы го д , ко то р ы е  д а н н а я
: :б ств е н н о сть  б уд е т ге н е р и р о в а ть . П р е д п о сы л ко й  п о д хо д а  сл уж и т п р е д ста в л е н и е  о  то м , ч то  р а зум н ы й
: :б ств е н н и к  н е  за п л а ти т за  и м ущ е ств о  б о л ьш е  те кущ е й  сто и м о сти  д о хо д о в , ко то р ы е  о н о  м о ж е т
: I lн е сти .

О сн о в н о й  за д а ч е й  п р и  о п р о д е л е н и и  сто и м о сти  и м ущ е ств а  д о хо д н ы м  п о д хо д о м  я в л я е тся

л )гн о зи р о в а н и е  ко л и ч е ств а , ка ч е ств а  и  п р о д о л ж и те л ьн о сти  б уд ущ и х в ы го д  о т в л а д е н и JI  о б ъ е кта м и

,е н ки  и  п е р е сч е тэти х в ы го д  в  н а сто я щ ую  сто и м о сть .,Щ о хо д н ы й  п о д хо д , ка к  п р а в и л о , и сп о л ьзуе тся
:я  о ц е н ки  в се го  б и зн е са  (п р е д п р и я ти я ) и л и  в се й  п р о и зв о д ств е н н о й , те хн о л о ги ч е ско й  уста н о в ки ,
.,: г.] а  м о ж н о  о ц е н и ть  д о хо д ы  и  за тр а ты , а ссо ц и и р уе м ы е  с о ц е н и в а е м ы м  и м ущ е ств о м . Е сл и
: iсп р е д е л е н и е  п о л уч а е м ы х д о хо д о в  п о  о тд е л ьн ы м  а кти в а м , н а  ка ко м  л и б о  р а зум н о м  о сн о в а н и и

;Ф уд н е н о , то  и сп о л ьзо в а ть  д о хо д н ы й  п о д хо д  п р о б л е м а ти ч н о . П о это м у о ц е н щ и к, ка к  п р а в и л о , н е

l,:П О Л Ь З } О Т  е ГО  Д Л Я  О Ц е Н К И  О Т Д е Л Ь Н Ы Х  е Д И Н И Ц  а К Т И В О В , С В Я З а Н Н Ы Х  е Д И Н Ы М  Т е Х Н О Л О ГИ Ч е С К И М  И Л И

а ]  и зв о д ств е н н ы м  ц и кл о м .

,Щ о хо д н ы й  п о д хо д  п р и м е н я е тся , ко гд а  сущ е ств уе т д о сто в е р н а я  и н ф о р м а ц и я , п о зв о л я ю щ а я
:о гн о зи р о в а ть  б уд ущ и е  д о хо д ы , ко то р ы е  о б ъ е кт о ц е н ки  сп о со б е н  п р и н о си ть , а  та кж е  св я за н н ы е  с

.,iъ е кто м  о ц е н ки  р а схо д ы .
В ы в о д . О ц е н щ и ку н е  уд а л о сь о б н а р уж и ть д о ста то ч н о  д о сто в е р н о й  и н ф о р м а ц и и  д л я

:р п } Iе н е н и я  д о хо д н о го  п о д хо д а . О ц е н и в а е м а я  те хн и ка  н е  сд а е тся  в  а р е н д у и  н е  м о ж е т
: l\ lо сто я те л ьн о  п р и н о си ть  д о хо д . С л е д о в а те л ьн о , д о хо д н ы й  п о д хо д  н е  п р и м е н и м .

!о хо д н ы й  п о д хо д  н е  б ул е т и сп о л ьзо в а н  д л я  о ц е н ки  о б ъ е кта  о ц е н ки  в  си л у н е в ы п о л н е н и я
. с.rо в и й  п р и м е н е н и я  д а н н о го  п о д хо д а  со гл а сн о  ст. 1б  Ф С О 1.

10.3. З а тр а тн ы й  п о д хо д .
С о гл а сн о  п .18 Ф С О  Nч 1, кЗ а тр а тн ы й  п о д хо д   со в о куп н о сть  м е то д о в  о ц е н ки  сто и м о сти

,:ье кта  о ц е н ки , о сн о в а н н ы х н а  о п р е д е л е н и и  за тр а т, н е о б хо д и м ьж  д л я  в о сп р о и зв о д ств а  л и б о
.:_\ (е щ е н и я  о б ъ е кта  о ц е н ки  с rIе то м  и зн о са  и  уста р е в а н и й . З а тр а та м и  н а  в о сп р о и зв о д ств о  о б ъ е кта

:е н ки  я в л я ю тся  за тр а ты , н е о б хо д и м ы е  д л я  со зд а н и я  то ч н о й  ко п и и  о б ъ е кта  о ц е н ки  с
1:: iо л ьзо в а н и е м  п р и м е н я в ш и хся  п р и  со зд а н и и  о б ъ е кта  о ц е н ки  м а те р и а л о в  и  те хн о л о ги й .

О О О  кВ Е ГД > , Т ю м е н ска я  о б л а сtп ь , z, И tuuм , ул , Р е сп уб л uкл t,]0]  tп е л : (3455l) 64659,

Э л , adpe с :  vе  я а i sh iп @п л а i l, п t.

aп



Ъ тр а та м и  н а
а Е а л о ги ч н о го
о ц е н ки )).

за м е щ е н и е  о б ъ е кта  о ц е н ки  я в JuIю тся  за тр а ты , н е о б хо д и м ы е  д л я  со зд а н ш Iо б ъ е кта  с и сп о л ьзо в а I :ч е м  м а те р и Е tл о в  и  те хн о л о ги й , п р и м е н я ю щ и хся  н а  д а ту

В  о сн о в е  за тр а тн о го  п о д хо д а  л е ж и т п р и н ц и п  за м е щ е н и я , со гл а сн о  ко то р о м у б л а го р а зум н ы й; l и н ф о р м и р о в а н н ы й  п о куп а те л ь н е  за п л а ти т за  о б ъ е кт б о л ьш е , ч е м  сто и м о сть  п р о и зв о д ств ае н а л о ги ч н О го  о б ъ е кта , экв и в а л е н тн о гО  п о  св о и М  ка ч е ств tlМ  и  п о л е зн о сти  о ц е н и в а е м о м у о б ъ е кту .за тр а тн ы й  п о д хо д  п р и м е н я е тся , ко гд а  сущ е ств уе т в о зм о ж н о сть  за м е н и ть о б ъ е кт о ц е н ки  д р уги м
"б ъ е кто м , 

ко то р ы й  л и б о  я в л я е тся  то ч н о й  ко п и е й  о б ъ е кта  о ц е н ки , л и б о  и м е е т а н а л о ги ч н ы е: ] о л е зн ы е  св о й ств а . Е сл и  о б ъ е ктУ  о ц е н ки  св о й ств е н н о  ум е н ьш е н и е  сто и м о сти  В  св я зи  сiи зи ч е ски м  со сто я н и е м , ф ун кц "о """"*  и л и  эко н о м и ч е ски м  уста р е в а н и е м , п р и  п р и м е н е н и и] а тр а тн о го  п о д хо д а  н е о б хо д и м о  уч и ты в а ть и зн о с и  в се  в и д ы  уста р е в а н и й .в  о б л а сти  о ц е н ки  а кти в о в , п р и м е н е н и е  за тр а тн о го  п о д хо д а  н е  в се гд а  о п р е д е л я е т р ы н о ч н уюJто и м о сть , О д н а ко , в  п о д а в л я ю щ е М  б о л ьш и н ств е  сл уч а е в , п о л уч е н н а rI  н а  о сн о в е  за тр а тн о го] о д хо д а  о ц е н ка , я в л я е тся  н е о б хо д и м о й  со ста в л я ю щ е й  д о " 
""ruо д а  

о ко н ч а те л ьн о й  в е л и ч и н ы:ьш tо ч н о й  сто и м о сти , о со б е н н о  это  о тн о си тся  к  н о в о м у и л и  с н е б о л ьш и м  ср о ко м  эксп л уа та ц и и: ,б о р уд о в а н и ю , д л я  ко то р о гО  в е л и ч и н а  сто и м о сти  п р о и зв о д ств а  о ч е н ь б л и зка  кр ы н о ч н о йто и м о сти , К р о м е  то го , сущ е ств уе т р я д  си туа ц и й , в  ко то р ьж  п р и м е н е н и е  за тр а тн о го  п о д хо д ав ,lllе тся  н а и б о л е е  ц е л е со о б р а зн ы м  и  д а ж е  е д и н ств е н н о  в о зм о ж н ы м , н а п р и м е р  о ц е н ка  сто и м о сти:а  м а л о а кти в н ы х, л и б о  сп е ц и а л и зи р о в а н н ьIх  р ы н ка х.
С  то ч ки  зр е н и я  те о р и и  о ц е н ки , сущ н о сть  за тр а тн о го  п о д хо д а  за кJIю ч а е тся  в  то м , ч то: ;о и м о сть  л ю б о го  о б ъ е кта  о ц е н ки  за в и си т о т в е л и ч и н ы  за тр а т и н в е сто р а  н а  со зд а н и е  и л и

эи о б р е те н и е  и д е н ти ч н о го  и л и  а н а л о ги ч н о го  о б ъ е кта  п р и  сущ е ств ую щ е м  ур о в н е  ц е н  н а  д а ту _]е н ки .

за тр а тн ы й  п о д хо д  н е  б уд е т и сп о л ьзо в а н  д л я  о ц е н ки  о б ъ е кто в  о ц е н ки  в  си л уЕ е в ы п о л н е н и я  усл о в и й  п р и м е Е е н и я  д а н н о го  п о д хо д а  со гл а сн о  ст. 19 Ф со 1.в ы в о д , П р и  н а л и ч и и  р а зв и то го  и  а кти в н о го  р ы н ка  о б ъ е кто в  а н а л о го в ,] о ]в о л я ю щ е го  п о л уч и ть  н е о б хо д и м ы й  д л я  о ц е н ки  о б ъ е м  д ч irr"r*  о  ц arrч *  и  ха р а кте р и сти ка х
'б ье кто в   а н а л о го в , м о ж е т б ы ть сд е л а н  в ы в о д  о  д о ста то ч н о сти  п р и м е н е н и я  то л ько;р а в I Iи те л ьн о го  п о д хо д а  (п . 13.Ф С О 10).

10.4. С р а в н и те л ьн ы й  п о д хо д  (м е то д  ср а в н е н и я  п р о д а ж )
С о гл а сн о  п , 12 Ф С о  Л Ь 1, < С р а в н и те л ьн ы й  п о д хо д   со в о куп н о сть  м е то д о в  о ц е н ки  сто и м о сти,,] ,ъ е кта  о ц е н ки , о сн о в а н н ы х н а  ср а в н е н и и  о б ъ е кта  о ц е н ки  с о б ъ е к iа м и   а н а л о га м и  о б ъ е кта  о ц е н ки , в ",{ о ш е н и И  ко то р ы Х  и м е е тсЯ  и н ф о р м а ц и я  о  ц е н а х. о б ъ е кто м   а н а л о го м  о б ъ е кта  о ц е н ки  д л я  ц е л е й, е н ки  п р и зн а е тся  о б ъ е кт, схо д н ы й  о б ъ е кту  о ц е н ки  п о  о сн о в н ы м  эко н о м и ч е ски м , м а те р и а л ьн ы м , : 'iн и Ч е _ски м  и  д р уги м  ха р а кте р и сти ка м , о п р е д е л я ю щ и м  е го  сто и м о сть)).
ср а в н и те л ьн ы й  п о д хо д  о сн о в а н  н а  п р и н ц и п е , со гл а сн о  ко то р о м у о св е д о м л е н н ы й  п о куп а те л ь н еilа ти Т  за  со б ств е н н о сть  б о л ьш е , ч е м  ц е н у п р и о б р е те н и я  Д р уго й  со б ств е н н о сти , и м е ю щ е й  р а в н ую,.] е зн о сть .

в  ср а в н и те л ьн о м  п о д хо д е  сто и м о сть  о ц е н и в а е м о го  о б ъ е кта  о п р е д е л я е тся  н а  о сн о в а н и и_:; :в н е н и я  е го  с а н а л о ги ч н ы м и  о б ъ е кта м и , ко то р ы е  б ы л и  н е д а в н о  п р о д а н ы  и л и  в кл ю ч е н ы  в  л и сти н г н а,__]а ж у ' с в н е се н и е м  ко р р е кти р о в о к  п о  п а р а м е тр а м , п о  ко то р ы м  о б ъ е кты  о тл и ч а ю тся  д р уг о т д р уга .п о ка за те л е м  р ы н о ч н о й  сто и м о сти  о ц е н и в а е м ы х о б ъ е кто в  в ы ступ а е т ц е н а , ко то р ую  за п л а ти т н а^ : ,_б о д н о м  р ы н ке  ти п и ч н ы й  п о куп а те л ь за  а н а л о ги ч н ы е  п о  ка ч е ств у и  п о л е зн о сти  о б ъ е кты .
. :  С р а в н и те л ьн ы й  п о д хо д  п р и м е н я е тся , ко гд а  сущ е ств уе т д о сто в е р н а я  и  д о ступ н а я  д л я  а н а л и заl: ]О Р М а Щ И Я  о  ц е н а Х  и  ха р а кте Р и сти ка х о б ъ е кта  .pu"r"rr" (а н а л о га ). о б ъ е кт ср а в н е н и я  д о л ж е н,] "] ,] а ть  

н е  то л ько  ф ун кц и о н а л ьн ы м , н о  и  кл а сси ф и ка ц и о н н ы м  схо д ств о м  с о ц е н и в а е м ы м  о б ъ е кто м , _ 
"rц е н и в а е м ы й  о б ъ е кт и  о б ъ е кт ср а в н е н и я  д о л ж н ы  о тн о си тся  к  о д н о й  кл а сси ф и ка ц и о н н о й  гр уп п е  п о:"{ 0ч €н и ю , п р и н ц и п у д е й ств и я о  ко н стр укти в н о м у и сп о л н е н и ю , зн а ч е н и я м  гл а в н ы х ц е н о о б р а зую щ и х..j\ leтpoB.

О О О  < В Е ГА > , Т ю м е н ска я  о б л а сtп ь , z, И uл uм ,

Э л . а dр е  с :  vе  gai s h im@mа i l, ru.



Т а сuч  о б р v, п р uч е н м  сщ н л а п е тъ н ы il л й хф  к  о ц е н ю е , о ц е н ч р а с й зп н :
 в ы б р а тъ  е д и н ш Iц  ср а в н е н и я  и  п р о в е сти  ср а в н rrте Jlь rш Й  а tи .lш в  о б ьскта  о lýн хи  п  lв ц д о го

frе iгга а н а л о га  п о  в се м  эл е м е н та м  aFв н е н и я . П о  ка lсд о м у о б ъ е кгуа н а л о гу  м о х(е т б ьrь  в н б р а rю
Ecю JrьKo е д и н и ц  ср а в н е н и я . В ы б о р  е д и н ш l ср а в н е н и я  д о JDке н  б ы тъ  о б о сн о в а н  о ц е н щ д ко м . О ц е rщ ш с
I lI feH о б о сн о в а ть  о тка з о т и сп о л ьзо в а н и я  д р угID( е д и н и ц  ср а в н е н и я , п р ш rя ты х п р и  п р о в е д е н и и
ýlэЕ ки  и  св я за н н ы х с ф а кю р а м и  сп р о са  и  п р е д л о ж е н и я ;

 ско р р е кги р о в а ть  зн а ч е н и JI  е д и н и r\ц  ср а в н е н и JI  д л я  о б ъ е кто в а н а л о го в  п о  ка ж д о м у эл е м е н ту

Т в н е н и я  в  за в и си м о сти  о т со о тн о ш е н и я  ха р а кте р и сти к  о б ъ е кта  о ц е н ки  и  о б ъ е кта а н а л о га  п о  д а н н о м у
fЁ } .е } rry ср а в н е н и rI . П р и  в н е се н и и  ко р р е кти р о в о к  о ц е н щ и к д о л ж е н  в в е сти  и  о б о сн о в а ть  ш ка л у
Е Dр р е кп { р о в о к  и  п р и в е сти  о б ъ я сн е н и е  то го , п р и  ка ки х усл о в и rIх  зн а ч е н и JI  в в е д е н н ы х ко р р е кти р о в о к
ф ц rг и н ы м и . Ш ка л а  и  п р о ц е д ур а  ко р р е кти р о в а н и я  е д и н и ц ы  ср а в н е н и я  н е  д о л ж н ы  м е tш ться  о т о д н о го
о б ъ е кга а н а л о га  к  д р уго м у;

со гл а со в а ть  р е зул ьта ты  ко р р е кти р о в а н и я  зн а ч е н и й  е д и н и ц  ср а в н е н и JI  п о  в ы б р а н н ы м
fье кга м а н а л о га м .

С р а в н и те л ьн ы й  п о д хо д  к  о ц е н ке  сто и м о сти  м а ш и н  и  о б о р ул о в а н и я  р е а л и зуе тся  в  сл е д ую щ и х
rю д а х:

 ц е н о в ы х и н д е ксо в , и л и  и н д е кси р о в а н и я  п о  ф а кту  в р е м е н и ;

 п р я м о го  ср а в н е н и я  с и д е н ти ч н ы м  о б ъ е кто м ;

 п р я м о го  ср а в н е н и я  с а н а л о ги ч н ы м и  о б ъ е кта м и  с в н е се н и е м  н а п р а в л е н н ы х ка ч е ств е н н ы х
Е rр р е кти р о в о к ;

 р а сч е та  п о  уд е л ьн ы м  п о ка за те л я м  и  ко р р е л я ц и о н н ы м  м о д е л я м .
М е то д ы  ср а в н и те л ьн о го  п о д хо д а  в  п р а кти ке  о ц е н ки  п о л } л { и л и  д о в о л ьн о  ш и р о ко е

Е ц р о стр а н е н и е  п о  д в ум  п р и ч и н а м :

 н е сл о ж н ы е  и  н а гл я д н ы е  р а сч е ты  п о зв о л я ю т о п р е д е л и ть д е й ств и те л ьн о  р ы н о ч н ую  сто и м о сть ,
Iц  ка к  о п и р а ю тся  н а  р ы н о ч н ую  и н ф о р м а ц и ю ;

 это  са м ы й  п р о сто й  сл уrа й , ко гд а  уд а е тся  н а й ти  б л и зки й  а н а л о г то й  ж е  м о д е л и  и
ц lд и ф и ка ц и и , ч то  и  о ц е н и в а е м ы й  о б ъ е кт.

М е то д ы  ср а в н и те л ьн о го  п о д хо д а  о тл и ч а ю тся  хо р о ш е й  (д о ка зуе м о стью >  п о л уч е н н ы х
Р €:rул ьта то в , та к  ка к  д о ста то ч н о  ссы л о к н а  и сп о л ьзуе м ы е  р е а л ьн ы е  ц е н ы  а н а л о го в  и з п р а й сл и сто в  и

т} rп D( д о кум е н то в .
С р а в н и те л ьн ы й  п о д хо д  уд о б е н  п р и  о ц е н ке  ун и в е р са л ьн ы х, се р и й н о  в ы п уска е м ы х м а ш и н  и

О б о р уд о в а н и я . М е то д  ср а в н и те л ьн о го  а н а л и за  п р о д а ж  д а е т н а и б о л е е  о б о сн о в а н н ы е  р е зул ьта ты  п р и
oI lе HKe о б ъ е кто в , ш и р о ко  п р е д ста в л е н н ы х н а  р ы н ке , о тн о си те л ьн о  ко то р ы х и м е е тся  д о ста то ч н о
Ш ф о р м а ц и и  о  ф а кта х и х п р о д а ж  и  ц е н а х эти х п р о д а ж . П р и  н е д о ста тке  и н ф о р м а ц и и  о  ф а кти ч е ски
ýО в €р ш е н н ы х сд е л ка х м о гут б ы ть и сп о л ьзо в а н ы  д а н н ы е  о  п р е д л о ж е н и я х п о  п р о д а ж е  а н а л о ги ч н ы х
О б ъ е кто в  с уч е то м  ко р р е кти р о в ки  н а  о тл и ч и е  ц е н  п р е д л о ж е н и я  и  ф а кти ч е ски  со в е р ш е н н ы х сд е л о к.

Н а  р ы н ке  м а ш и н  и  о б о р уд о в а н и JI  о п р е д е л и ться  со  сто и м о стью  п о л н ы х а н а л о го в  д л я  н е ко то р ы х
б ье кто в  о ц е н ки  за тр уд н и те л ьн о . О б ъ е кты  о ц е н ки , ка к  п р а в и л о , п о  тр е б о в а н и ю  за к iв ч и ка
Ц Ж rп л о ктую тся  д о п о л н и те л ьн ы м и  о п ц и я м и  в  за в и си м о сти  о т п р о и зв о д ств а  за ка зч и ка  о б о р уд о в а н и я .
I Iе м  сл о ж н е е  в  ф ун кц и о н а л ьн о м  п л а н е  о б о р уд о в а н и е , те м  р а зн и ц а  в  ц е н е  б а зо в о й  ко м п л е кта ц и и  и
dо р уд о в а н и я  с д о п о л н и те л ьн ы м и  о п ц и я м и  б о л ьш е .

Н е д о ста то к  и н ф о р м а ц и и  о  ц е н а х н а  а н а л о ги ч н ы е  о б ъ е кты  л и б о  н е в о зм о ж н о сть  п о д о б р а ть
Ш а л о г и з ч и сл а  те х м а ш и н , ко то р ы е  се го д н я  в ы п уска ю тся  п р о м ы ш л е н н о стью , я в л я е тся  се р ье зн о й

ryо б л е м о й . О со б е н н о  о стр о  п р о б л е м а  и н ф о р м а ц и о н н о го  о б е сп е ч е н и я  в о зн и ка е т п р и  о ц е н ке
reл ко се р и й н ы х о б ъ е кто в , сп е ц и а л ьн ы х и  сп е ц и а л и зи р о в а н н ы х м а ш и н , ко то р ы е  б ы л и  и зго то в л е н ы  п о
п л и в и д уа л ьн ы м  за ка за м .

О б ъ е кты  о ц е н ки  п р е д ста в л я ю т со б о й  тр а н сп о р тн ы е  ср е д ств а  и  о р уж и е  о те ч е ств е н н о го
Е р о и зв о д ств а , п р е д н zв н а ч е н н о е  д л я  л и ч н о го  п о л ьзо в а н и я . О б ъ е кты  п р е д ста в л я ю т со б о й  се р и й н о
Е rгryска е м ы е  м а ш и н ы  и  о хо тн и ч ьи  р уж ья . Б е зусл о в н о , это  я в л я е тся  п о л о ж и те л ьн ы м  ф а кто р о м  п р и
tп о л ьзо в а н и и  ср а в н и те л ьн о го  п о д хо д а , п о ско л ьку  н е  сущ е ств ую т тр уд н о сти  в  п о д б о р е  и  н а хо ж д е н и и
О б ье кто в а н а л о го в . И н ф о р м а ц и и  о  п р о д а ж а х а н t} л о ги ч н ы х тр а н сп о р тн ы х ср е д ств  и  о хо тн и ч ьи х р уж е й
Е а  в то р и ч н о м  р ы н ке  д о ста то ч н о  д л я  п р и м е н е н и я  м е то д о в  ср а в н и те л ьн о го  п о д хо д а . К о м п л е кта ц и я
Б lе ю щ и хся  н а  р ы н ке  а н а л о го в  п р о п и са н а .

о о о  кВ Е Гд ь Т ю м е н ска я  о б л а сmь, z. И ш uм , ул . Р е сllуб л um,10l tп е л : (3455l) 64659,

Э л , adpe с :  уе  gai sh im@п  ai l.ru,
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в ы в о д . О ц е н щ и ко м  б ы л и  п р о а н а л и зи р о в а н ы  о ткр ьш ы е  о б щ е д о сryп н ы е  и сто ч н и ки
п п ф о р м а ц и и  в  ц е л я х п о и ска  iьп о ста в и м ы х о б ъ е кто в  д л я  п р о в е д е н и я  р а сч е то в  в  р а м ка хср а в н и те л ьн о го  п о д хо д а . А н а л и з и сто ч н и ко в  п о ка за л , ч то  о б ъ е кты  о ц е н ки , а н а л о ги ч н ы е
о ц е н и в а е м ы м , п р е д ста в л е н ы  н а  о ткр ы то м  р ы н ке , ч то  п о зв о л я е т п р о в е сти  р а сч е ты  о ц е н и в а е м о го
О б ъ е кта  ср а в н и те л ьн ы м  п о д хо д о м .

ср а в н и те л ьн ы й  п о д хо д  б ул е т и сп о л ьзо в а н  д л я  о ц е н ки  о б ъ е кто в  о ц е н ки  в  си л у
в ы п о л н е н и я  усл о в и й  п р и м е н е н и я  д а н н о го  п о д хо д а  со гл а сн о  ст. 13 Ф со 1.

п  о  сл е dо в а mе л ьн о сmь о п р е dе л е н uя  cmollш o сmч
н и ж е  кр а тко  о п и са н а  п о сл е д о в а те л ьн о сть  о п р е д е л е н и я  сто и м о сти

п о д хо д а .

1. О п р е д е л е н и е  эл е м е н то в , п о  ко то р ы м  о сущ е ств л я е тся  ср а в н е н и е  о б ъ е кта  о ц е н ки  с о б ъ е кта м и
 а н а л о га м и  (д а л е е   эл е м е н то в  ср а в н е н и я ).

к  эл е м е н та м  ср а в н е н и я  о тн о ся тся  ф а кто р ы  сто и м о сти  о б ъ е кта  о ц е н ки  (ф а кто р ы , и зм е н е н и е
ко то р ы Х  в л и rIе т н а  р ы н о ч н ую  сто и м о сть  о б ъ е кта  о ц е н ки ).

н а и б о л е е  в а ж н ы м и  ф а кто р а м и  сто и м о сти , ка к  п р а в и л о , я в л я ю тся :
 ф и зи ч е ски е  ха р а кте р и сти ки .
К  ха р а кте р и сти ка м  сд е л о к, в  то м  ч и сл е , о тн о ся тся :
 усл о в и rI  ф и н а н си р о в а н и rI  сд е л о к ;
_ усл о в и JI  п л а те ж а  п р и  со в о р ш е н и и  сд е л о к;
 о б сто я те л ьств а  со в е р ш е н и я  сд е л ки ;
 и зм е н е н и е  ц е н  за  п е р и о д  со  д н я  за кл ю ч е н и rI  сд е л ки  с а н а л о го м  д о  д н я  п р о в е д е н и rI  о ц е н ки .
о ц е н щ и ко м  н е  б ы л о  в ы я в л е н о  р а зл и ч и е  п о  д а н н ы м  ха р а кте р и сти ка м  м е ж д у о б ъ е кто м  о ц е н ки  и

б ъ е кта м и а н а л о га м и .
2. О п р е д е л е н и е  п о  ка ж д о м у и з эл е м е н то в  ср а в н е н и я  ха р а кте р а  и  сте п е н и  о тл и ч и й  ка ж д о го

irн а л о га  о т о ц е н и в а е м о го  о б ъ е кта .
Х а р а кте р  и  сте п е н ь о тл и ч и й  а н а л о га  о т

ср а в н е н и я  п уте м  п р я м о го  со п о ста в л е н и я  ка ж д о го
сд е л ка  с о б ъ е кто м  б уд е т со в е р ш е н а  и схо д я  и з
о б ъ е кта м и .

з. О п р е д е л е н и е  п о  ка ж д о м у и з эл е м е н то в  ср а в н е н и я  ко р р е кти р о в о к  ц е н  а н а л о го в ,
:о о тв е тств ую щ и х ха р а кте р у и  сте п е н и  о тл и ч и й  ка ж д о го  а н а л о га  о т о ц е н и в а е м о гъ  о б ъ е кта .

Р а сч е Т  сто и м о стИ  о Б ъ Е кТ А  о ц Е н К И  м е то д о м  п р я м о го  ср а в н е н и я  п р о д а ж .

в  ка ч е ств е  а н а л о го в  б ы л а  со б р а н а  и н ф о р м а ц и я  о  ц е н а х п р е д л о ж е н и я х в  и н те р н е тв е р си я х
га зе т б е сп л а тн ы х о б ъ я в л е н и й .

А н ш tо z 1

в  р а м ка х ср а в н и те л ьн о го

о б ъ е кта  уста н а в л и в а ю тся  в  р iв р е зе  эл е м е н то в
а н а л о га  с о б ъ е кто м  о ц е н ки . П р е д п о л а га е тся , ч то

сл о ж и в ш и хся  н а  р ы н ке  ха р а кте р и сти к  сд е л о к с

Э л , adpec :  уе  paish im@mа i !. ru.

1) А н а л о .и  д rrя  о б ъ е кта  о ц е "ки  ко _4405.2011 го д а  в rrrryс* а
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В  н  о  cuMbt е  ко р р  е кmuр  о  в кu
К о р р е кти р о в ка  н а  то р г. о б ъ е кты  а н а л о ги  в ы ста в л е н ы  н а  о ткр ы то м  р ы н ке . П р а кти ка

] о к tlзы в а е т, ч то  п р и  о п р е д е л е н и и  ц е н ы  сд е л ки , м е ж д у п р о д а в ц о м  и  п о куп а те л е м  п р о и схо д и т то р г.iI з ко н сул ьта ц и й  с р а б о тн и ка м и  а ге н тств  ко м и сси о н н ьIх  п р о д а ж  Т С , б ы л  сд е л а н  в ы в о д , ч то
,р е д н е е  уто р го в а н и е  п о  тр а н сп о р ту со ста в л я е т о т |  Yо Д о  10%  о т зЕ UIв л е н н о й  сто и м о сти .

Т а кuм  о б р а зо lvt, ко эф ф а ц uе н m н а  уmо р zо в а н uе  dл я  о б ъ е кmо в  о ц е н кu со сmа в а m cpedHee
зн а ч е н а е  0r95

_к_о р р е кти р о в ка  н а  те хн и ч е ско е  со сто я н и е  д л я  о б ъ е кто в  о ц е н ки .
Т а б л и ц а  16

_,б ъ е кт о ц е н ки  Jt 1 ко 4405, ти п  Т С   п р о ч е е  сп е ц и а л и зи р о в а н н ы й  (м усо р о в о з), 2011 го д а
:эIП У С К а , в  уд о в л е тв о р и те л ьн о м  со сто я н и и , ка к  и  о б ъ е кта н а л о гNЬ З , ко р р е кти р о в ка  н е
] I { м е н я л а сь; о б ъ е кты а н а л о ги  Ns 1 и  2 в  хо р о ш е м  те хн и ч е ско м  со сто  я н и и ,rrр и м е н я е м а я
. rр р е кти р о в ка  со ста в и л а  0,69
_ 5ъ е ктЫ  о ц е н кИ  js 2  уА з39099, ти П  Т С   ф ур го  н ,2004 го д а  в ы п уска , в  уд о в л е тв о р и те л ьн о м

 ] сто я н и и , ка к  и  о б ъ е кты а н €UIо ги , ко р р е кти р о в ка  н е  п р и м е н я л а сь.

ко р р е кти р о в ка  н а  го д  в ы п уска  о п р е д е л я е тся  н а  о сн о в а н и и  ср о ка  эксп л уа та ц и и  о б ъ е кта
,,е н кИ  и  со п о ста в и м о гО  о б ъ е кта . Ч е м  б о л ьш е  ср о к  эксп л уа та ц и и  ср а в н и в а е м ы х о б ъ е кто в , те м
:н е е  зн а ч и те л ьн о  ф а кто р  ср о ка  эксп л уа та ц и и  в л и я е т н а  сто и м о сть . Н а и б о л ьш е го  зн а ч е н и я,р р е кти р о в ка  п о  го д у в ы п уска  м о ж е т д о сти га ть  п р и  ср о ке  эксп л уа та ц и и  ср а в н и в а е м ы х о б ъ е кто в: j б о л е е  57 л е т. П р и  б о л ьш е м  ср о ке  эксп л уа та ц и и  ф а кто р  го д а  в ы п уска  те р я е т св о ю

* 'lYaJJbHocTb, И  б О Л Ь Ш е е  З Н а Ч е Н И е  П Р И Д а е тся  д р уги м  ф а кто р а м , в  ч а стн о сти  те хн и ч е ско м у
 Jто я н и ю  и  ко м п л е кта ц и и . П р о в о д я  м о н и то р и н г в то р и ч н о го  р ы н ка  сп е ц те хн и ки , и  о сн о в ы в а я сь

н а ко п л е н н о м  о п ы те , О ц е н щ и к п р и ш е л  к  сл е д ую щ е м у в ы в о д у:

_  П р И  ср о ке  эксп л уа та ц и и  ср а в н и в а е м ы х о б ъ е кто в  (о б ъ е кт о ц е н ки  и  со п о ста в и м ы й  о б ъ е кт)
б о л е е  57 л е т в е л и ч и Е а  ко р р е кти р о в ки  н а  го д  в ы п уска  м о ж е т п р и н и м а ть зн а ч е н и е  в  п р е д е л а х 0'. О /о  за  ка ж д ы й  го д ;

В ы в о д :

р о в ка д л я  о б ъ е кто в  а н а л о го в  н е  п р и м е н я л а сь.

Р а сч е m сmо uJй о сmu о б ъ е кmо в  о ц е н кu п р я Jу lы Jй  ср а в н е н uе л п  п р о dа uс,
н и ж е  п р о в е д е I r р а сч е т сто и м о сти  о б ъ е кто в  о ц е н ки  п о  тр е м  о п и са н н ы м  в ы ш е  а н а л о га м .

У д о в л е тв
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п р и го д н о

е
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ю  и л и  л о м

Э л . а dр е  с :  уе  gai sh im@,п tа i l.ru.
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11. со гл А со в А н и Е  (о Б о Б щ Е н и Е ) р Е зул ъ тА то в  (ст. 8к  Ф со _3).
та ки м  о б р а зо м , р а : lл и ч н ы е  м е то д ы  м о гут б ы ть и сп о л ьзо в а н ы  в  п р о ц е ссе  о ц е н ки , н о

р е ш е н и е  в о п р о са  о б  о тн о си те л ьн о й  зн а ч и м о сти  п о ка за те л е й  сто и м о сти , п о л уч е н н ьж  н а  б а зе
р а зл и ч н ьж  м е то д о в , д о л ж н о  о п р е д е л я ться  о б о сн о в а н н ьгм  суж д е н и е м  о ц е н щ и ко в , ко то р о е
о ф о р м л я е тся  п уте м  в зв е ш и в а н и я  сто и м о сте й , о п р е д е л е н н ьIх  с и сп о л ьзо в а н и е м  д в ух и  б о л е е
м е то д о в , Р е ш е н и е  ж е  в о п р о са , ка ки м  сто и м о стн ы м  о ц е н ка м  п р и д а ть  б о л ьш и й  в е с и  ка к  ка ж д ы й
м е то д  в зв е ш и в а ть п о  о тн о ш е н и ю  к  д р уги м , я в л я е тся  кл ю ч е в ы м  н а  за кл ю ч и те л ьн о м  эта п е  п р о ц е сса
о ц е н ки .

сущ е ств ую т д в а  б а зо в ы х м е то д а  в зв е ш и в а н и я :
_ м е то д  м а те м а ти ч е ско го  в зв е ш и в а н и я ;
 м е то Д  суб ъ е кти в н о го  в зв е ш и в а н и я  (М е то д  а н а JIи за  и е р а р хи й ).
Е сл и  в  п е р в о м  м е то д е  и сп о л ьзуе тся  п р о ц е н тн о е  в зв е ш и в а н и е  р е зул ьта то в , п о л r{ е н н ы х

р а зл и ч н ы м и  сп о со б а м и , то  в то р о й  б а зи р уе тся  н а  а н а л и зе  п р е и м ущ е ств  и  н е д о ста тко в  ка ж д о го
м е то д а , а  та кж е  н а  а н а л и зе  ко л и ч е ств а  и  ка ч е ств а  д а н н ы х в  о б о сн о в а н и и  ка ж д о го  м е то д а .

BbtBod, В  св я зИ  с те м , ч то  п р и м е н я л ся  то л ько  о д и н  п о д хо д , со гл а со в а н и е  н е  п р о и зв о д и л о сь.

та ки м  о б р а зо м , н а и б о л е е  в е р о я тн о е  зн а ч е н и е  р ы н о ч н о й  сто и м о сти  о б ъ е кто в  о ц е н ки ,
со ста в л я е т н а  д а ту о ц е н ки , с уч е то м  о кр угл е н и я :

1) К О 4405, ти п  Т С   п р о ч е е
го суд а р ств е н н ы й  р е ги стр а ц и о н н ы й
д о п ущ е н и й , со ста в л я е т:

сп е ц и а л и зи р о в а н н ы й  (м усо р о в о з), 2011 го д а  в ы п уска ,
зн а к  С 073Е р  72, н а  д а ту о ц е н ки , с rIе то м  сд е л а н н ьж

2) уА з39099, ти п  Т С   ф ур го н r 2004 го д а  в ы rryска , го суд а р gтв е н н ы й
зп а к  А 28б Т М 72, н а  д а ту о ц е н ки , с уч е то м  сд е л а н н ы х д о п ущ е н и й , С о ста в л я е т:

б 0 000.00 (Ш е стьд е ся т ты ся ч ) р уб л е й , с Yч е то м  I I JIс.

О б щ а я  и н ф о р м а ц и я , и д е н т"6"rд "р ую щ а "
О б ъ е кт о ц е н ки

] о хо д н ы й  п о д хо д , р уб л е й , с уч е rо м  Н Д С

Ъ тр а тн ы й  п о д хо д , р уб л е й , суч е то м  Н Д С
Jр а в н и те л ьн ы й  п о д хо л , р уб л е t, с y.IeToM

р е ги стр а ц и о н н ы й

12. О сн о в н ы Е  Ф А кты  и  в ы в о д ы

н а  о сн о в а н и и  п р и в е д е н н ьIх  д а н н ьж  и  сд е л а н н ьж  п р е д п о л о ж е н и й , м ы  сч и та е м , ч то  н а и б о л е е
в е р о я тн о е  зн а ч е н и е  р ы н о ч н о Й  сто и м о сти  о б ъ е кто в  о ц е н ки  н а 29 м а р та  202Т  rо д а со ста в л я е т:

Т а б л и ц а  19. Р е зул ьта ты  о ц е н ки .

О б щ а я  и н ф о р ма ц и я , и д е н ти ф и ц и р ую щ а я
О б ъ е кт о ц е н ки

] о хо д н ы й  п о д хо н д с.
ы й  п о д х И rС н д с.

С р а в н и те л ьн ы й  п о д хо д , р уб л е й , с у .Iе l9ц

Р ы н о ч н а я  сто и м о сть  о О ъ е кта  о ц е н ки ,
с ч ч е то м  ш Iс.

К О 4405, ти п  Т С   п р о ч е е
сп е ц и а л и зи р о в а н н ы й  (м усо р о в о з)о  2011 го д а
в ы п уска , го суд а р ств е н н ы й

о тка з (со гл а сн о  р а зд е л у V.Ф С о 10

У А З 39099, ти п  Т С   ф ур го н ,2004 го д а
в ы п уска , го суд а р ств е н н ы й  р е ги стр а ц и о н н ы й
зн а к  А 286Т М 72

О тка з (со гл а сн о  р а зд е л у V.Ф С О l0)

О тка з (со гл а сн о  р а зд е JIу  V.Ф С О  1 0)

о о о  кВ Е ГА > , Т ю м е н ска я  о б л а сп ь, z. И uttlм , ул . Р е сп уб л uкu, l 0l mе л : (3455 I ) 64659,
Э л . а dр е  с :  vе gа i sh iп @mа il, ru,



Р ы н о ч н а я  сто и м о сть  о б ъ е кта  о rр н ки ,

12.1. О гр а н и ч е н и я  и  п р е д е л ы  п р и м е н е н и я  п о л уч е н н о го  р е зул ьта та .
н и ж е сл е д ую щ и е  усл о в и я , д о п ущ е н и я  и  о гр а н и ч е н и я  я в л я ю тся  н е о тъ е м л е м о й

н а сто я щ е го  о тч е та .
] 2,1.] . О б щ uе  усл о в uя
н а сто я щ и й  о тч е т д о сто в е р е н  в  п о л н о м  о б ъ е м е  и  л и ш ь в  ука за н н ы хи з С то р о н  н е  м о ж е т и сп о л ьзо в а ть  о тч о т (и л и  л ю б ую  е го  ч а сть) и н а ч е ,

д о го в о р о м  о б  о ц е н ке .

р а сч е то в , я в л я ю щ и хся

ч а стью

в  О тч е те  ц е л rIх . Н и  о д н а
ч е м  это  п р е д усм о тр е н о

]  2, ] , 2. П о л о uсе н uя  о б  о mв е mсmв е н н о сmu
в  св о и х д е й ств и я х О ц е н щ и к в ы ступ €rл  ка к  н е за в и си м ы й  и сп о л н и те л ь. П р и  п р о в е д е н и и

о ц е н ки  О ц е н щ и к и схо д и л  и з то го , ч то  п р е д о ста в л е н н а rI  е м у и н ф о р м а ц и я  я в л я е тся  то ч н о й  и
д о сто в е р н о й , и  н е  п р о в о д и л  е е  п р о в е р ки . Р а зм е р  в о зн а гр а ж д е н и я  О ц е н щ и ка , н и  в  ка ко й  сте п е н и  н е
св я за н о  с в ы в о д а м и  о  сто и м о сти  о ц е н и в а е м о го  о б ъ е кта .

]  2. I .3. о св о б о uсdе н uе  о m о mв е mсmв е н н о сmu
О т О ц е н щ и ка  н е  тр е б уе тся  п о я в л я тьсяв  суд е  и л и  св и д е те л ьств о в а ть  и н ы м  о б р а зо м  п о

п о в о д у о б ъ е кта  и л и  о ц е н е н н о го  и м ущ е ств а ,
]  2, ] . 4, О п uса н uе  ufurуulе сmв а

кр о м е  ка к  н а  о сн о в а н и и  о ф и ц и а л ьн о го  в ы зо в а  суд а .

О ц е н щ и К  н е  п р и н и м а е Т  н а  се б я  о тв е тств е н н о сти  за  о п и са н и е  п р а в о в о го  со сто я н и я
и м ущ е ств а  и  в о п р о сы , п о д р а :} ум е в а ю щ и е  о б суж д е н и е  ю р и д и ч е ски х а сп е кто в  п р а в а  со б ств е н н о сти .п р а в а  со б ств е н н о сти  н а  о ц е н и в а е м ую  н е д в и ж и м о сть  п р е д п о л а га ю тся  п о л н о стью
со о тв е тств ую щ и м и  тр е б о в а н и я м  за ко н о д а те л ьств а , е сл и  и н о е  н е  о го в о р е н о  сп е ц и а л ьн о .

щ в и ж и м о е  и  н е д в и ж и м о е  и м ущ е ств о  о б ъ е кта  о ц е н и в а е тся  св о б о д н ы м , о т ка ки х б ы  то  н и
б ы л о  п р а В  уд е р ж а н и Я  и м ущ е стВ а  и л и  д о л го в ьж  о б я за те л ьств  п о д  зiж л а д  и м ущ е ств q е сл и  и н о е  н е
о го в о р е н о  сп е ц и а л ьн о . О ц е н щ и к и схо д и л  и з то го , ч то  сущ е ств уе т п о л н о е  со о тв е тств и е  п р а в о в о го
п о л о ж е н и я  со б ств е н н о сти  тр е б о в а н и я м  н о р м а ти в н ы х д о кум е н то в  го суд а р ств е н н о го  и  м е стн о го
ур о в н е й , и л и  н е со о тв е тств и я  та ко го  ур о в н я  укЕ lзЕ Iн ы , о п р е д е л е н ы  и  р а ссм о тр е н ы  в  о тч е те .О ц е н щ и К  н е  п р о и зв о д и Л  и зм е р и те л ьн ьж  р uб о , н а  м е стн о сти  и  н е  п р и н и м а е т н а  се б яо тв е тств е н н о сть  за  та ко в ы е .

о ц е н щ и к н е  о б я за н  п р и в о д и ть п о л н о е  о п и са н и е  м е то д и к а н а л и за и
и н те л л е ктуа л ьн о й  со б ств е н н о стью  О ц е н щ и ка .

] 2.] .5. С кр ы mы е  ха р а кmе р uсmuкu u dе ф е кmьt.
о ц е н щ и к н е  н е се т о тв е тств е н н о сти  за  о ц е н ку со сто я н и я  о б ъ е кта , скр ы ты е  ха р а кте р и сти ки

и  д е ф е кты , ко то р ы е  м о ж н о  о б н а р уж и ть то л ько  ка ки м   л и б о  и н ы м .rу"a* , кр о м е  ка к  о б ы ч н о го
в и зуа л ьн о го  о см о тр а  и л и  п уте м  и зуч е н и я  те хн и ч е ско й  д о куп л е I Iта ц и и  и  сп е ц и ф и ка ц и й .

]  2. ] , б . З а кл ю ч umе л ьн ы е  п о л о эtсе н ltя .
и н ф о р м а ц и я , о ц е н ки  и  м н е н и я , п о л )л е н н ы е  о ц е н щ и ко м  и  со д е р ж а щ и е ся  в  н а сто я щ е м

о тч е те , б ы л и  п о л уч е н ы  и з д о сто в е р н ы х, п о  м н е н и ю  О ц е н щ "п u, ,й rн и ко в . Т е м  н е  м е н е е ,
о ц е н щ и к н е  м о ж е т п р и н я ть  н а  се б я  о тв е тств е н н о сть  за  то ч н о сть  эти х д а н н ы х, п о это м у тttм , гд е  этов о зм о ж н о , о н  д е л а е т ссь Iл ки  н а  и сто ч н и к  и н ф о р м а ц и и .

м н е н и е  О ц е н щ и ка  о тн о си те л ьн о  р ы н о ч н о й  сто и м о сти  о б ъ е кта  о ц е н ки  я в л я е тсяfе й ств и те Л ьн ы М  то л ькО  н а  д а ту, сп е ц и а л ьн о  о го в о р е н н ую  в  н а сто я щ е м  о тч е те . О ц е н щ и к н еп р и н и м а е т н а  се б я  н и ка ко й  о тв е тств е н н о сти  за  со ц и Е lл ьн ы е , эко н о м и ч е ски е , ф и зи ч е ски е  и л ип р а в и те л ьств е н н ы е  и зм е н е н и я , ко то р ы е  м о гут,п р о и зо й ти  п о сл е  это й  д а ты , о тр а зи ться  н а
р ы н о ч н ы х ф а кто р а х и  та ки м  о б р а зо м  п о в л и я ть  н а  суж д е н и е  О ц е н щ и ка .

о тч е т о б  о ц е н ке  со д е р ж и т п р о ф е сси о "",rо " м н е н и е  О ц е н щ и ка  о тн о си то л ьн о  в е л и ч и н ы
Р Ь П tО Ч Н О Й  С Т О И М О С Т И  О б Ъ е К Т а  О Ц е Н ки . Э то  н е  я в л я е тся  га р а н тц е й  то го , ч то  со б ств е н н о сть  б уд е т] р о д а н а  со гл а сн о  в е л и ч и н е  о ц е н е н н о й  сто и м о сти .

Э л . а  dpe с :  уе  gaish iп @п tа i l.ru.

l н д с.
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I  2. ] . 7, К о н ф udе н ц uа л ьн о сmь
Б е з п и сьм е н н о го  со гл а си я  О ц е н щ и ка  З а ка зч и к  д о л ж е н  п р и н я ть  усл о в и е  со хр а н я тько н ф и д е н ц и ilл ьн о стЬ  в  о тн о ш е н и и  л ю б о й  и н ф о р м  а ц и и , п о л rIе н Е о й  о т О ц е н щ и ка . С о гл а сн о

уста н о в л е н н ы м  п р о ф е сси о н itл ьн ы м  ста н д а р та п 4, п р и в л е ка е м ы е  к  р а б о те  эксп е р ты  О ц е н щ и ка  та кж есо хр а н я ю т ко н ф и д е н ц и ulл ьн о сть  в  о тн о ш е н и и  л ю б о й  и н ф о р м а ц "", arо о у""н н о й  о т З а ка з.ш .Iка , и л и
р а ссч и та н н о й  в  хо д е  и ссл е д о в а н и я  в  со о тв е тств и и  с за д а ч а м и  о ц е н ки .

1 2. ] , 8. Н а зн а ч е н uе  о ц е н кu
н а зн а ч е н и е м  н а сто я щ е й  о ц е н ки  я в JuIе тся  о п р е д е л е н и е  р ы н о ч н о й  сто и м о сти  о ц е н и в а е м ьжо б ъ е кто в  д в и ж и м о го  и м ущ е ств а . Р е зул ьта т о ц е н ки  б уд е т и сп о л ьзо в а ться  д л я  за кл ю ч е н и я  д о го в о р акуп л и п р о д а ж и .

1 3. 3а я в л е н а е  о  со о mв е mсmв uu
У  п о д п и са в ш и х д а н н ы й  о тч е т н е  б ы л о  л и ч н о й  за и н те р е со в а н I Iо сти , и л и  ка ко й  б ы  то  н иб ы л о  п р е д в зя то сти  в  п о д хо д е  к  о ц е н ке  о б ъ е кта , р а ссм а тр и в а е м о го  в  н а сто я щ е м  о тч е те , и л и  во тн о ш е н и и  сто р о н , и м е ю щ и х к  н е м у о тн о ш е н и е . М ы  в ы ступ €rл и  в  ка ч е ств е  б е сп р и стр а стн ьжко н сул ьта н то в , С  уч е то м  н а и л rIш е го  и сп о л ьзо в а н и я  н а ш и х зн а н и й  и  о п ы та , м ы  уд о сто в е р я е м , ч тои зл о ж е н н ы е  В  о тч е те  ф а кты ' н а  о сн о в е  ко то р ы х п р о в о д и л ся  а н €UIи з, д е л а л и сЬ  в ы в о д ы  иза кл ю ч е н и я , д о сто в е р н ы  и  н е  со д е р ж а т о ш и б о к.
о ц е н ка  п р о и зв е д е н а  с уч е то м  в се х о гр а н и ч и те л ьн ы х усл о в и й  и  п р е д п о сы л о к, н а л о ж е н н ы хЛ И б О  У С Л О В И Я М И  И С Х О Д Н О й  З а Д а Ч И , Л И б О  В в е д Ё ""ur*  н и ж е п о д п и са в ш и м и ся  л и ц а м и  са м о сто я те л ьн о .та ко го  р о д а  о гр а н и ч е н и я  о к trlulл и  в л и я н и е  н а  а н i} л и з, м н е н и я  и  за кл ю ч е н и я , и зл о ж е н н ы е  в  о тч е те .М е то д и ка  р а сч е то в , в ы п о л н е н н ьD( в  д а н н о м  за кл ю ч е н и и , я в л я е тся  и н те л л е ктуа л ьн о йсо б ств е н н о стью  О ц е н щ и ка , и  к  д а н н о м у о тч е ту н е  п р и л а га е тся . В  сл уч а е  в о зн и кн о в е н и я  суд е б н ы хи  и н ьж  сп о р о в , О ц е н щ и к о б ъ зуе тся  п р е д ста в и ть  в се  в ы п о л н е н н ы е  р а сч е ты .Р а сц е н ки  за  это  и ссл е д о в а н и е  н и ко и м  о б р а зо м  н е  св я за н ы  с в е л и ч и н о й  сто и м о сти  о б ъ е кта ,о ц е н и в а е м о го  в  н а сто я щ е м  о тч е те , и л и  с ка ки м и  б ы  то  и  б ы л о  и н ы м и  п р и ч и н а м и , кр о м е  ка кв ы п о л н е н и е м  р а б о т п о  н а сто я щ е м у д о го в о р у.
щ а н н ы й  о тч е т в ы п о л н е н  29 м а р та zб zl г.п о  за ка зу :

А р м и зо н ско е  ун и та р н о е  м ун и ц и п а л ьн о е  п qе # gggд и е  ж и л и щ н о ко м м ун tlл ьн о го  хо зя й ств а .

О тч е т со ста в и л  сп е ц и а л и ст о .В . Га л ки н а
о 99

О О О  < В Е ГА ь Т ю м е н ска я

Э л , а ё р е  с :  vе  gai sh im@п  ai l. п l.



1 4,С п uсо к  uсп о л ьзо в а н н ьIх  uсmо ч н а ко в .1. ГР а ж д а н ски й  ко д е кс Р Ф =2' Ф е Д е Р а Л Ь Н Ы й  З а К О Н  К О б  О Ц е Н О Ч н о й  д е я те л ьн о сти  в  р о сси й ско й  Ф е д е р а ц и и )) о т 2g.O7.1998 г,} ь  135Ф з
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