ДОГОВОР УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ № ___
г. Феодосия







«____»__________20____г.

 
Муниципальное унитарное предприятие муниципального образования городского округа Феодосия Республика Крым «Жилищно-эксплуатационная контора № 4», именуемое в дальнейшем «Управляющая компания», в лице директора Гринченко Севили Анатольевны, действующего на основании Устава, с одной стороны и собственники общего имущества многоквартирного  жилого дома, расположенного по адресу:_____________________________________________________________________________________
В лице председателя МКД_____________________________________________________________________
___________________________________________________________________________________________
(фамилия, имя, отчество представителя)
действующего в соответствии с полномочиями, основанными на  доверенности________ от «___»_______20__г.
именуемые в дальнейшем «Собственники» с другой   стороны, а вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор управления многоквартирным домом (далее – договор) о нижеследующем.
1. Предмет договора и общие положения
1.1. Настоящий договор заключен на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме (протокол общего собрания от «___»________20__г.)
1.2.
Предметом настоящего договора является оказание Управляющей компанией за плату услуг и выполнение работ, по надлежащему содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, определенного в Приложении № 1.
1.3.
Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме, которые предоставляет Управляющая компания, определен в Приложении № 2 к настоящему Договору.
1.4. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, иными положениями жилищного и гражданского законодательства РФ.
1.5. Цель настоящего Договора – обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме. 

2. Права и обязанности Управляющей компании
2.1.
Управляющая компания обязана:
2.1.1.
  Осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями Договора в интересах Собственника, в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1. настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов и иных обязательных норм и правил.
2.1.2.
  Производить начисление (ведение лицевых счетов), сбор, перерасчет платежей Собственнику за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома, с правом передачи этих полномочий по договору третьим лицам.
2.1.3.
  Обеспечить содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома в соответствии с действующими правилами и нормами технического обслуживания и ремонта жилищного фонда.
2.1.4.
  Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника либо иных лиц, являющихся пользователями принадлежащих Собственнику помещений, в сроки, установленные законодательством и настоящим Договором, обеспечить информацией о телефонах аварийных служб.
2.1.5.
  Вести и хранить документацию (базы данных), вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По требованию Собственника знакомить его с содержанием указанных документов.
2.1.6.
   Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. После получения письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу.
2.1.7.
  Информировать Собственника о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, и текущих работ.
2.1.8.
   Информировать Собственника об изменении размера платы за жилое помещение  с даты, установленной в протоколе общего собрания собственников.
2.1.9. 
   Предоставлять Собственнику отчет об управлении многоквартирным домом за предыдущий год, в течение первого квартала текущего года.
2.1.10.     На основании заявки Собственника направлять своего сотрудника, для составления акта  осмотра общего имущества многоквартирного дома или жилого помещения Собственника.
2.2.
Управляющая компания вправе:
2.2.1.
   В интересах собственников, при условии принятия на общем собрании соответствующего решения, заключать агентские договора с поставщиками коммунальных услуг.
2.2.2.
  Требовать надлежащего исполнения Собственником своих обязанностей по настоящему Договору.
2.2.3.
  Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине Собственника.
2.2.4.
  Управляющая компания вправе без предварительного уведомления Собственника приостановить подачу коммунального ресурса в случае:




а) возникновения или угрозы возникновения аварийных ситуаций на оборудовании или сетях, по которым осуществляется водо-, тепло-, электро- и газоснабжение, а также водоотведение;











б) возникновения стихийных бедствий и чрезвычайных ситуаций, а также при необходимости их локализации и устранения.






2.2.5.
  Размещать соответствующие технические службы, необходимые для осуществления эксплуатации многоквартирного дома, в помещениях, специально предназначенных для этих целей и являющихся общим имуществом Собственников многоквартирного дома, а в случаях отсутствия таких помещений Управляющая компания имеет право оборудовать соответствующие помещения в многоквартирном доме, при условии соблюдения Управляющей  компанией законных прав и интересов Собственника.
2.2.6.
  Осуществлять функции заказчика работ по техническому обслуживанию и содержанию общего имущества многоквартирного дома.
2.2.7.
  В случае неисполнения Собственником в течение трех месяцев обязанностей по участию в расходах по оплате за содержание и текущий ремонт общего имущества, предъявлять требование в судебном порядке по погашению задолженности с правом требований о взыскании задолженности третьим лицам.
2.2.8.
  Оказывать Собственнику на возмездной основе дополнительные услуги, не предусмотренные настоящим Договором.
2.2.9.     Реализовывать иные права, предусмотренные действующим законодательством.

2.3. Порядок выполнения работ и оказания  услуг по управлению  многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества, порядок их приемки.
2.3.1.  Перечень выполняемых Управляющей компанией работ и оказываемых услуг по  управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества на весь период действия Договора  утвержден решением собрания  собственников, приведен  в Приложении 2  к Договору и включает:

- Перечень работ, услуг по управлению многоквартирным домом и содержанию общего имущества;

- Перечень работ по текущему ремонту общего имущества с указанием срока проведения таких работ в последующие годы действия договора.

2.3.2.  На каждый год действия  Договора начиная со второго при изменении перечня и порядка выполнения работ и оказания услуг Управляющая компания не позднее, чем за 3 месяца до окончания  каждого года действия Договора, составляет аналогичный приведенному в (Приложении №2) Перечень работ, услуг с указанием  их стоимости и информации о размере платы. Указанный Перечень работ, услуг оформляется в виде дополнительного соглашения  к настоящему Договору, утверждается на общем собрании собственников общего имущества, подписывается Сторонами договора (председателем  совета многоквартирного дома  и Управляющей компанией) и подлежит применению Сторонами с 1 числа месяца, следующего за месяцем окончания каждого года   (12 месяцев) действия Договора. Решение общего собрания об утверждении платы считается принятым при наличии согласия Управляющей компании.
2.3.3. Перечень работ и услуг предусматривает выполнение непредвиденных работ, необходимость выполнения которых может возникнуть в период действия Договора. О необходимости выполнения неотложных непредвиденных работ по их видам и объемам Управляющая компания уведомляет уполномоченное лицо( председателя совета многоквартирного дома) в разумный срок, при невозможности предварительного уведомления, до начала выполнения таких работ.

При выполнении  неотложных непредвиденных работ Управляющая компания может самостоятельно принимать решение  по изменению графика выполнения таких работ и оказания услуг,  включенного в Перечень работ, услуг. Если стоимость таких работ превысит сумму расчетного резерва на выполнение непредвиденных работ, формируемого Управляющей компанией согласно настоящему Договору, Управляющая  компания обязана выполнить такие работы, а собственники- оплатить их стоимость.

2.3.4. Управляющая  компания, руководствуясь актами выполненных работ и оказанных услуг, составляемых в порядке, указанном в настоящем пункте, удостоверяет выполнение работ и оказания услуг, включенных в Перечень работ, услуг. 
2.3.5. Приемка выполненных работ и оказанных услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества с составлением двухстороннего  акта  выполненных работ и (или) оказанных услуг по форме, указанной   в Приложении №3 к Договору, осуществляется по требованию уполномоченного лица. В случае неявки уполномоченного лица для приемки работ, услуг, или не подписании акта выполненных работ без обоснованных причин в течении 5 рабочих дней со дня его составления, акт выполненных работ, оказанных услуг подписывается Управляющей компанией в одностороннем порядке. Работы, услуги, удостоверенные односторонним актом в указанных случаях, считаются принятыми собственниками в полном объеме. В случае уклонения либо отказа от подписания акта выполненных работ (оказанных услуг) без предъявления обоснованных претензий по качеству и срокам выполнения работ (оказанных услуг), оформленных надлежащим образом, работы (услуги) считаются выполненными в полном объеме, а управляющая компания делает в акте соответствующую запись о необоснованном отказе уполномоченного лица, принимающего работу, от подписания такого акта.
2.3.6. Односторонний акт, подписанный Управляющей компанией, хранится у Управляющей компании. 
3. Права и обязанности Собственника

3.1.
Собственник обязан:

3.1.1. При условии принятого на общем собрании собственников общего имущества многоквартирного дома решения, заключить договор тепло, водо, газо, электроснабжения непосредственно с гарантирующими поставщиками.
3.1.2.
Создать Управляющей компании все условия, необходимые для выполнения работ и оказания услуг по настоящему Договору.
3.1.3.
Бережно относиться к общему имуществу многоквартирного дома. При обнаружении неисправности в общем имуществе многоквартирного дома немедленно сообщить о них Управляющей компании и в соответствующую аварийную службу.
3.1.4.
 Содержать в чистоте и порядке общее имущество многоквартирного дома.
3.1.5.
 Собственник обязан соблюдать следующие требования:




а) не производить перенос инженерных сетей;







б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;







г) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды, для установки отапливаемых полов);


д) не допускать выполнения работ или совершения других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;





е) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;




ж) не использовать мусоропроводы для строительного и другого крупногабаритного мусора, не сливать в него жидкие пищевые и другие жидкие бытовые отходы;



з) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования в соответствии с требованиями действующего законодательства;




и) производить текущий ремонт жилого помещения за счет собственных средств.
3.1.6.
При проведении в помещении Собственника работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов сверх платы, путем заключения договора на вывоз мусора со специализированной организацией.
3.1.7.
Предоставлять Управляющей компании в течение трех рабочих дней сведения:
- о заключенных договорах найма (аренды), о смене ответственного нанимателя и арендатора;
- об изменении количества зарегистрированных граждан;
3.1.8.
Обеспечивать доступ представителей Управляющей компании в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и другого оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей компанией время, а для устранения аварии – в любое время. В случае не предоставления  такого доступа  ответственность  за причиненный  вред (личному  и общему имуществу  собственников  многоквартирного) ложится на  Собственника.
3.2.
Собственник имеет право:

3.2.1.
Требовать исполнения Управляющей компании ее обязанностей по настоящему Договору надлежащего качества.

3.2.2.
Производить переустройство и перепланировку в установленном действующим законодательством порядке.
3.2.3.
Совет многоквартирного дома имеет право вносить дополнения к Договору,  выходить с инициативой по взысканию задолженностей за жилое помещение, по отношению к должникам многоквартирного дома.
3.2.4.
Имеют право доверить Управляющей компании использовать общее имущество многоквартирного дома в целях, предусмотренных настоящим Договором на условиях, определенных общим собранием собственников помещений, в том числе передавать в пользование третьим лицам на возмездной или безвозмездной основе общедомовое имущество, при согласовании  с Управляющей  компанией.
3.2.5.
Имеют право доверить Управляющей компании оказывать за дополнительную плату услуги и выполнение работ по договорам, заключаемым с Собственниками и нанимателями помещений в многоквартирном доме, не входящих в состав  общего имущества согласно Приложения №2.
4.
Цена Договора, размер платы за помещение и коммунальные услуги, порядок ее внесения.

4.1.  Цена Договора и размер платы за жилое помещение устанавливается в соответствии с долей в праве собственности на общее имущество, которая определяется пропорционально общей площади принадлежащего Собственнику жилого помещения, согласно ст.ст. 37, 39 ЖК РФ.
4.2.  Цена Договора определяется стоимостью услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества.
4.3.  Размер платы за содержание и ремонт помещения определяется в соответствии с решением общего собрания. 
4.4.   Фиксированная стоимость может применяться не менее одного года (часть 7 ст. 156  ЖК Кодекса
4.5.   Плата за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме  вносится Собственником ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за расчетным, в соответствии с платежным документом, предъявленным Управляющей компанией Собственнику не позднее пятого числа, следующего за расчетным. Плата вносится по реквизитам и в размере, указанным в квитанции, в кассу Управляющей компании, либо через специализированную организацию, с которой Управляющая компания заключит договор. Форма и содержание указанных платежных документов для конкретных плательщиков определяются Управляющей компанией. В случае, если Собственник не получил квитанцию, то он обязан обратиться в Управляющую компанию.
4.6.  Неиспользование помещений Собственником не является основанием невнесения платы за ремонт и содержание жилья и отопление.

4.7.  Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.
4.8.  Собственник вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды, потребовав от Управляющей компании платежные документы.
4.9.
Услуги Управляющей компании, не предусмотренные Договором, выполняются за отдельную плату по соглашению сторон.
4.10.
Граждане, имеющие право на льготы, вносят плату за жилое помещение, исходя из размера платы, рассчитанной с учетом льгот, в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
4.11. Уменьшение стоимости работ, услуг по управлении многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в связи с экономией Управляющей компании не производится, за исключением случаев некачественного выполнения таких работ, услуг.

4.12. Стоимость выполненных Управляющей компанией непредвиденных и (или) неотложных работ, принятых уполномоченным собственниками лицом (председателем совета многоквартирного дома) в части превышения размера созданного резерва на выполнение таких работ, собственники помещений обязаны компенсировать Управляющей компании в полном объеме, путем внесения средств на возмещение расходов Управляющей компании, помимо платы за содержание и ремонт жилого помещения, не позднее 10 числа месяца, следующего за месяцем, в котором были выполнены работы.

5.
Ответственность сторон
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, (Постановление Правительства Российской Федерации от 06.05.2011 г. № 354 раздел XVI) и Договором.

5.2.    Управляющая компания несет ответственность при наличии ее вины.

5.3.   В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги Собственник обязан уплатить Управляющей компании  пеню в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.
5.4. За все исключенные услуги из минимального перечня, предусмотренного Постановлением Правительства Российской Федерации от 03.04.2013 г. № 290 «О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения» ответственность по их исполнению переходит от Управляющей компании к Собственникам многоквартирного дома.
5.5.  Управляющая компания при наличии ее вины несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу Собственников в многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействий, в порядке, установленном законодательством.
5.6.   Ответственность  за  ущерб  причиненный  имуществу собственников  МКД, несет сторона договора, по вине которой возникла аварийная ситуация. 

5.7. Управляющая компания не несет ответственность в случае, если авария возникла на инженерных сетях, не входящих в состав общего имущества.
6.
Осуществление контроля за выполнением Управляющей   компанией ее обязательств по договору управления.
6.1.  Контроль за деятельностью Управляющей компании в части исполнения настоящего Договора осуществляется  собственниками и Советом многоквартирного дома путем: 

- определения уполномоченных лиц собственниками помещений в целях взаимодействия с Управляющей компанией и осуществления контроля по вопросам управления многоквартирным домом; 

- Предоставления Управляющей компанией  Отчетов о выполнении условий Договора ежегодно в течении  первого квартала путем его размещения на сайте Управляющей компании. 
- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

- ознакомления с Актами технического состояния многоквартирного дома и перечнем имеющейся технической документации на многоквартирный дом и иными связанными с управлением многоквартирным домом документами;

- ознакомления с информацией о деятельности Управляющей компании в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 23.09.2010 г. № 731 «Об утверждении стандарта раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере управления многоквартирными домами»;
- обращения в органы, осуществляющие государственный надзор над использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям для административного воздействия, обращения в другие органы согласно действующему законодательству.

6.2.  В случаях нарушения качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) проживающих в жилом помещении граждан, общему имуществу, неправомерных действий Собственника по требованию любой из сторон составляется акт о нарушении условий Договора.
6.3.  Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника (нанимателя), описание (при наличии возможности их фотографирование или видеосъемку) повреждений имущества; все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии и Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя).
6.4.   Акт составляется в присутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц (например, соседей). Акт проверки составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр акта вручается Собственнику (члену семьи Собственника, нанимателю, члену семьи нанимателя) под расписку.
7.
Порядок изменения и расторжения Договора.
7.1.  Изменение условий настоящего Договора, а также его расторжение осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ.
8.
Особые условия

8.1.  Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются сторонами путем переговоров. В случае, если стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из сторон.

9.
Форс-мажор

9.1.  Управляющая компания, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам относятся техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью сторон Договора, военные действия, террористические акты и иные, не зависящие от сторон обстоятельства.
9.2.  Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.
9.3.  Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.
10.   Антикоррупционная оговорка

10.1.    При исполнении своих обязательств по Договору Стороны, их аффилированные лица, работники или посредники не выплачивают, не предлагают выплатить  и не разрешают выплату каких-либо денежных средств, ценностей, прямо или косвенно, любым лицам работникам друг другу, для оказания влияния на действия или решения этих лиц с целью получить какие-либо неправомерные цели.

10.2.    При исполнении  своих обязательств по Договору Стороны, их аффилированные лица, работники или посредники не осуществляют действия, квалифицируемые действующим законодательством,  как дача/получение взятки, коммерческий подкуп, предоставление каких- либо гарантий, не связанных с предметом договора, а также иные действия, нарушающие требования  законодательства о противодействии легализации ( отмыванию) доходов, полученных преступным путем.
10.3.    В случае возникновения у одной из Сторон подозрений, что произошло или может произойти нарушение положений данной статьи договора, соответствующая Сторона обязуется уведомить другую сторону в письменной форме, сослаться на факты  или предоставить материалы. Стороны имеют право приостановить исполнение обязательств  по настоящему Договору до получения подтверждения, что нарушение не произошло. Такое  подтверждение должно быть направлено в течении десяти рабочих дней, с даты направления письменного уведомления. В случае нарушения одной из Сторон  обязательств воздерживаться от запрещенных в данной статье действий, другая Сторона имеет право расторгнуть Договор в одностороннем порядке, направив письменное уведомление о расторжении Договора.
11.
Срок действия Договора.
10.1.
Срок действия настоящего Договора один год, с: «_____»_______________20__ года по «_____»___________________ 20 __ года.
10.2.
При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок.
10.3.
Подписанием Договора Собственник дает согласие на обработку его персональных данных в целях исполнения Договора согласно Федеральному закону «О персональных данных», включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе передачу представителю для взыскания обязательных платежей в судебном порядке, специализированной организации для ведения начислений), обезличивание, блокирование, уничтожение персональных данных и их передачу третьим лицам, если этого требуют цели обработки.
10.4.
Телефон аварийно-диспетчерской службы:  4-07-32, м.т.+7 978 092 65 24
10.5.
Настоящий Договор может быть изменен в порядке, установленном гражданским законодательством РФ.
10.6.
Все вопросы, не урегулированные в настоящем Договоре, решаются в соответствии с действующими нормативно-правовыми актами Российской Федерации.

10.7.
Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, – по одному для каждой из Сторон.
10.8. Приложение №1, Приложение №2, Приложение №3 являются неотъемлемыми  частями Договора.
11.
Реквизиты сторон:
	  Муниципальное унитарное предприятие муниципального образования городской округ Феодосия Республика Крым «Жилищно-эксплуатационная контора №4» 
Адрес: 290105, г. Феодосия

Симферопольское шоссе, дом 39-А
ОГРН  1159102049296
ИНН/КПП  9108106351/910801001

р/с40702810306901007189 в АО «ЧБРР»
БИК 043510101 к/с30101810035100000101

т.4-06-30,4-07-32    + 7978 0926524

E-mail: kpgek.feo@gmail.com
Директор___________      С.А.Гринченко
	Собственник

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	подпись


Приложение № 1
к договору управления 

многоквартирным домом 

№ _____ от «__»________20___г.
Состав и состояние общего имущества многоквартирного

дома по адресу

_____________________________________

(адрес многоквартирного дома)

Номер государственной регистрации ____ от "__"__________ ____ г.

Инвентарный номер ________________________. Литера ____________.

Назначение ____________________________________________________.

Площадь _______________________________________________________.

Этажность ___________________. Подземная этажность ____________.

Документы-основания ___________________________________________.

Общее имущество в многоквартирном доме

Наименование __________________________________________________.

Этаж ____________. Номера на поэтажном плане __________________.

Назначение ____________________________________________________.

Площадь _______________________________________________________.

Документы-основания ___________________________________________.

По состоянию на "__"___________ ____ г.

	Наименование элемента общего имущества
	Параметры
	Характеристика

	I. Помещения общего пользования

	Помещения общего пользования
	Назначение ___________

Наименования ________

Количество ___ шт.

Площадь пола ___ кв. м

Материал пола ________
	Количество помещений, требующих текущего ремонта, ___ шт.

В том числе:

пола ___ шт. (площадь пола, требующая ремонта, ___ кв. м)

	Межквартирные лестничные площадки
	Количество ___ шт.

Площадь пола ___ кв. м

Материал пола __________
	Количество лестничных площадок, требующих текущего ремонта, ___ шт.

В том числе пола ___ шт.

(площадь пола, требующая ремонта, ___ кв. м)

	Лестницы
	Количество лестничных маршей ___ шт.

Материал лестничных маршей _____________

Материал ограждения ___________________

Материал балясин ________

Площадь ___ кв. м
	Количество лестниц, требующих ремонта, ___ шт.

В том числе:

- лестничных маршей ___ шт.;

- ограждений ___ шт.;

- балясин ___ шт.

	Лифтовые и иные шахты
	Количество:

- лифтовых шахт ___ шт.;

- иных шахт ___ шт.

____________________ (указать название шахт)
	Количество лифтовых шахт, требующих ремонта, ___ шт.

Количество иных шахт, требующих ремонта, ___ шт.

	Коридоры
	Количество ___ шт.

Площадь пола ___ кв. м

Материал пола ___
	Количество коридоров, требующих ремонта, ___ шт.

В том числе пола ___ шт. (площадь пола, требующая ремонта, ___ кв. м)

	Технические этажи
	Количество ___ шт.

Площадь пола ___ кв. м

Материал пола ______
	Санитарное состояние _______________________ (указать, удовлетворительное или неудовлетворительное)

	Чердаки
	Количество ___ шт.

Площадь пола ___ кв. м
	Санитарное состояние _______________________ (указать, удовлетворительное или неудовлетворительное).

Требования пожарной безопасности ______________________ (указать, соблюдаются или не соблюдаются, если не соблюдаются - дать краткую характеристику нарушений)

	Технические подвалы
	Количество ___ шт.

Площадь пола ___ кв. м

Перечень инженерных коммуникаций, проходящих через подвал:

1. _____________________

2. _____________________

3. _____________________

4. _____________________

Перечень установленного инженерного оборудования:

1. _________________

2. _________________

3. _________________

4. _________________
	Санитарное состояние _________________ (указать, удовлетворительное или неудовлетворительное).

Требования пожарной безопасности ____________ (указать, соблюдаются или не соблюдаются, если не соблюдаются - дать краткую характеристику нарушений).

Перечислить оборудование и инженерные коммуникации, нуждающиеся в замене:

1. ___________________

2. ___________________

3. ___________________

4. ___________________

Перечислить оборудование и инженерные коммуникации, нуждающиеся в ремонте:

1. ___________________

2. ___________________

3. ___________________

4. ___________________

	II. Ограждающие несущие и ненесущие конструкции многоквартирного дома

	Фундаменты
	Вид фундамента: ___

Количество продухов ___ шт.
	Состояние ___________ (указать, удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты).

Количество продухов, требующих ремонта, ___ шт.

	Стены и перегородки внутри подъездов
	Количество подъездов ___ шт.

Площадь стен в подъездах ___ кв. м

Материал отделки стен _________

Площадь потолков ___ кв. м

Материал отделки потолков ____________
	Количество подъездов, нуждающихся в ремонте, ___ шт.

Площадь стен, нуждающихся в ремонте, ___ кв. м

Площадь потолков, нуждающихся в ремонте, ___ кв. м

	Стены и перегородки внутри помещений общего пользования
	Площадь стен ___ кв. м

Материал стен и перегородок _________

Материал отделки стен ___________________

Площадь потолков ___ кв. м

Материал отделки потолков _____________
	Площадь стен, нуждающихся в ремонте, ___ кв. м.

Площадь потолков, нуждающихся в ремонте, ___ кв. м

	Наружные стены и перегородки
	Материал ____________

Площадь ___ тыс. кв. м

Длина межпанельных швов ___ м
	Состояние _____________ (указать, удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты).

Площадь стен, требующих утепления, ___ кв. м.

Длина межпанельных швов, нуждающихся в ремонте, ___ м

	Перекрытия
	Количество этажей ______

Материал _______________

Площадь ______ тыс. кв. м
	Площадь перекрытий, требующих ремонта, ___ кв. м (указать вид работ).

Площадь перекрытий, требующих утепления, ___ кв. м

	Крыши
	Количество ___ шт.

Вид кровли ________ _____________ (указать, плоская, односкатная, двускатная, иное)

Материал кровли ______

Площадь кровли ___ кв. м

Протяженность свесов ___ м

Площадь свесов ___ кв. м

Протяженность ограждений ___ м
	Характеристика состояния _______________ (указать, удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать:

- площадь крыши, требующей капитального ремонта, __ кв. м;

- площадь крыши, требующей текущего ремонта, ___ кв. м)

	Двери
	Количество дверей, ограждающих вход в помещения общего пользования, ___ шт.

Из них:

- деревянных ___ шт.;

- металлических ___ шт.
	Количество дверей, ограждающих вход в помещения общего пользования, требующих ремонта, ___ шт.

Из них:

- деревянных ___ шт.;

- металлических ___ шт.

	Окна
	Количество окон, расположенных в помещениях общего пользования, ___ шт.,

из них деревянных ___ шт.
	Количество окон, расположенных в помещениях общего пользования, требующих ремонта, ___ шт.,

из них деревянных ___ шт.

	III. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование

	Лифты и лифтовое оборудование
	Количество ___ шт.

В том числе:

грузовых ___ шт.

Марки лифтов ___

Грузоподъемность ___ т

Площадь кабин ___ кв. м
	Количество лифтов, требующих:

- замены, ___ шт.;

- капитального ремонта, __ шт.;

- текущего ремонта, ___ шт.

	Мусоропровод
	Количество ___ шт.

Длина ствола ___ м

Количество загрузочных устройств ___ шт.
	Состояние ствола ______________________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты).

Количество загрузочных устройств, требующих капитального ремонта, ___ шт.

	Вентиляция
	Количество вентиляционных каналов ___ шт.

Материал вентиляционных каналов ______________

Протяженность вентиляционных каналов ___ м

Количество вентиляционных коробов ___ шт.
	Количество вентиляционных каналов, требующих ремонта, ___ шт.

	Дымовые трубы/вентиляционные трубы
	Количество вентиляционных труб ___ шт.

Материал ____________

Количество дымовых труб ___ шт.

Материал _______________
	Состояние вентиляционных труб ____________________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты).

Состояние дымовых труб _____________________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Водосточные желоба/водосточные трубы
	Количество желобов ___ шт.

Количество водосточных труб ___ шт.

Тип водосточных желобов и водосточных труб _______ (наружные или внутренние)

Протяженность водосточных труб ___ м

Протяженность водосточных желобов ___ м
	Количество водосточных желобов, требующих:

- замены, ___ шт.;

- ремонта, ___ шт.

Количество водосточных труб, требующих:

- замены, ___ шт.;

- ремонта, ___ шт.

	Светильники
	Количество ___ шт.
	Количество светильников, требующих замены, ___ шт.

Количество светильников, требующих ремонта, ___ шт.

	Системы дымоудаления
	Количество ___ шт.
	Состояние ______________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Магистраль с распределительным щитком
	Количество ___ шт.

Длина магистрали ___ м
	Длина магистрали, требующей замены, ___ м.

Количество распределительных щитков, требующих ремонта, ___ шт. (указать дефекты)

	Сети электроснабжения
	Длина ___ м
	Длина сетей, требующих замены, ___ м

	Сети теплоснабжения
	Диаметр, материал труб и протяженность в однотрубном исчислении:

1. ___ мм ___ __ м

2. ___ мм ___ __ м
	Диаметр, материал и протяженность труб, требующих замены:

1. ___ мм __ ___ м

2. ___ мм __ ___ м.

Протяженность труб, требующих ремонта, ___ м (указать вид работ: восстановление теплоизоляции, окраска, иное)

	Задвижки, вентили, краны на системах теплоснабжения
	Количество:

- задвижек ___ шт.;

- вентилей ___ шт.;

- кранов ___ шт.
	Требуют замены или ремонта:

- задвижек ___ шт.;

- вентилей ___ шт.;

- кранов ___ шт.

	Радиаторы
	Материал и количество:

1. ______ ___ шт.

2. ______ ___ шт.
	Требуют замены (материал и количество):

1. ______ ___ шт.

2. ______ ___ шт.

	Трубопроводы холодной воды
	Диаметр, материал и протяженность:

1. ___ мм ______, ___ м

2. ___ мм ______, ___ м

3. ___ мм ______, ___ м
	Диаметр, материал и протяженность труб, требующих замены:

1. ___ мм ______, ___ м

2. ___ мм ______, ___ м

3. ___ мм ______, ___ м.

Протяженность труб, требующих окраски, ___ м

	Трубопроводы горячей воды
	Диаметр, материал и протяженность:

1. ___ мм ______, ___ м

2. ___ мм ______, ___ м

3. ___ мм ______, ___ м
	Диаметр, материал и протяженность труб, требующих замены:

1. ___ мм ______, ___ м

2. ___ мм ______, ___ м

3. ___ мм ______, ___ м.

Протяженность труб, требующих окраски, ___ м

	Задвижки, вентили, краны на системах водоснабжения
	Количество:

- задвижек ___ шт.;

- вентилей ___ шт.;

- кранов ___ шт.
	Требуют замены или ремонта:

- задвижек ___ шт.;

- вентилей ___ шт.;

- кранов ___ шт.

	Трубопроводы канализации
	Диаметр, материал и протяженность:

1. ___ мм ______, ___ м.

2. ___ мм ______, ___ м.

3. ___ мм ______, ___ м
	Диаметр, материал и протяженность труб, требующих замены:

1. ___ мм ______, ___ м

2. ___ мм ______, ___ м

3. ___ мм ______, ___ м

	Указатели наименования улицы, переулка, площади и пр. на фасаде многоквартирного дома
	Количество ___ шт.
	Состояние ______________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Иное оборудование
	Указать наименование
	Указать состояние _____________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	IV. Земельный участок, входящий в состав общего имущества многоквартирного дома

	Общая площадь
	Земельного участка ______ га,

в том числе:

- застройка ___ га;

- асфальт ___ га;

- грунт ___ га;

- газон ___ га
	Указать состояние ____________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Зеленые насаждения
	Деревья ___ шт.;

кустарники ___ шт.
	Указать состояние ____________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Элементы благоустройства
	Малые архитектурные формы ______ (есть/нет), если есть - перечислить ______

Ограждения ___ м

Скамейки ___ шт.

Столы ___ шт.
	Перечислить элементы благоустройства, находящиеся в неудовлетворительном состоянии.

Указать дефекты

	Ливневая сеть
	Люки ___ шт.

Приемные колодцы ___ шт.

Ливневая канализация:

Тип ________________

Материал ____________

Протяженность _____ м
	Указать состояние ____________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Иные строения
	1. _______________

2. _______________

3. _______________
	Указать состояние _____________ (удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)


                    АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:

Управляющая компания:


Собственники
(или: ответственное лицо):

"_________________________________"      "________________________________"

___________________________________      __________________________________

___________________________________      __________________________________

___________________________________      __________________________________

            (должность)                                                                  (должность)

______________/___________________/      _____________/___________________/

   (подпись)         (Ф.И.О.)                                              (подпись)         (Ф.И.О.)

            М.П.                                     

Приложение № 2
к договору управления 

многоквартирным домом

№ _____ от «__»________20___г.
Перечень работ и услуг по управлению многоквартирным

домом и содержанию общего имущества многоквартирного дома,

расположенного по адресу: г. __________________,

ул. ______________, дом ____, корп. ___, площадь жилых

и нежилых помещений ______ кв. м

	N
	Наименование
	Измеритель
	Кол-во ед. изм.
	Периодичность в год
	Годовая стоимость работ (услуг) по дому, руб. (в ценах на первый год действия договора)
	Стоимость работ (услуг) на 1 кв. м помещения в месяц, руб.

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7


Управляющая компания:


Собственники
(или: ответственное лицо):

"_________________________________"      "________________________________"

___________________________________      __________________________________

___________________________________      __________________________________

___________________________________      __________________________________

            (должность)                                                                  (должность)

______________/___________________/      _____________/___________________/

   (подпись)         (Ф.И.О.)                                              (подпись)         (Ф.И.О.)

            М.П.                                     

Приложение №3
к договору управления

многоквартирным домом

№ _____ от «__» ________20___г.

Форма акта приемки оказанных услуг и (или) выполненных работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме расположенного по адресу: г. __________________,

ул. ______________, дом ____,
АКТ N _____________

приемки оказанных услуг и (или) выполненных работ по содержанию

и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме

г. Феодосия




                                   "__" ___________ 2019 г.

Собственники   помещений   в  многоквартирном  доме,  расположенном  по адресу:________________________ 
(указывается адрес нахождения многоквартирного дома)
именуемые в дальнейшем "Заказчик", в лице ________________________________, являющегося
собственником квартиры   N ____________,   находящейся   в данном      многоквартирном    доме,
(указывается ФИО уполномоченного собственника помещения в многоквартирном доме либо председателя Совета многоквартирного дома <1>)
действующего     на      основании  ________________________________________________, с одной стороны, и 
(указывается решение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме либо доверенность, дата, номер)

и  Муниципальное унитарное предприятие муниципального образования городской округ Феодосия Республики Крым «Жилищно-эксплуатационная контора № 4»,  именуемый в дальнейшем "Исполнитель", в лице директора Гринченко Севили Анатольевны, действующего на основании Устава, с  другой стороны, совместно именуемые "Стороны", составили настоящий Акт о нижеследующем:
1.  Исполнителем предъявлены к приемке следующие оказанные на основании договора  управления  многоквартирным  домом  N _____ от "__"_________  ____ г. (далее - "Договор") услуги и (или) выполненные работы по содержанию  и  текущему  ремонту  общего имущества  в многоквартирном доме N______, расположенном по адресу: __________________________________________________________________,

(указывается адрес нахождения многоквартирного дома)

	Наименование вида работы (услуги) <2>
	Периодичность/количественный показатель выполненной работы (оказанной услуги)
	Единица измерения работы (услуги)
	Стоимость <3>/сметная стоимость <4> выполненной работы (оказанной услуги) за единицу
	Цена выполненной работы (оказанной услуги), в рублях

	
	
	
	
	


    
2.  Всего  за период с "____" _________ 201___ г. по "_____" __________ 201__г. выполнено работ (оказано услуг) на общую сумму ______________(________________________________) рублей ___коп.
(прописью)
    
3.  Работы  (услуги)  выполнены  (оказаны)  полностью,  в установленные сроки, с надлежащим качеством.

    
4.  Претензий  по  выполнению  условий Договора Стороны друг к другу не имеют.

5.  Настоящий   Акт   составлен   в  2-х  экземплярах,  имеющих  одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон

                              Подписи Сторон:

Исполнитель – директор МУП «ЖЭК№4»   ____________   ____С.А. Гринченко__

                         

(должность)               

     (подпись)

(ФИО)
Заказчик -    ______________________________________   ____________________

                      




   (подпись)

(ФИО)
--------------------------------

Примечания:

<1> В соответствии с пунктом 4 части 8 статьи 161.1 Жилищного кодекса Российской Федерации (Собрание законодательства Российской Федерации, 2005, N 1, ст. 14; 2011, N 23, ст. 3263; 2014, N 30, ст. 4264; 2015, N 27, ст. 3967) председатель совета многоквартирного дома подписывает в том числе акты приемки оказанных услуг и (или) выполненных работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

<2> Минимальный перечень услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержден постановлением Правительства Российской Федерации от 3 апреля 2013 г. N 290.

<3> Стоимость за единицу выполненной работы (оказанной услуги) по договору управления многоквартирным домом или договору оказания услуг по содержанию и (или) выполнению работ по ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

<4> Сметная стоимость за единицу выполненной работы по договору подряда по выполнению работ по ремонту общего имущества в многоквартирном доме.
